
Traumvilla in Hinterbrühl: 9 Zimmer, Balkon, Terrasse – Ihr
neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 4808

Eine Immobilie von RKR diewohnmakler OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gaadner Straße 53
Art: Haus - Villa
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2371 Hinterbrühl
Baujahr: 1970
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzfläche: 376,32 m²
Zimmer: 9
Bäder: 2
WC: 3
Balkone: 1
Terrassen: 1
Heizwärmebedarf: 154,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,36
   

Ihr Ansprechpartner

  
  

akad. Immobilienmanager Ing. Peter Rothbart

Immobilien Rothbart GmbH
Koloman-Wallisch-Platz 4 
8600 Bruck an der Mur

H 06607286706  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.



































Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause – einer traumhaften Villa in der idyllischen Gemeinde
Hinterbrühl, Niederösterreich. Diese beeindruckende Immobilie erstreckt sich über großzügige
ca. 376,32 m² und bietet Ihnen und Ihrer Familie ausreichend Platz zum Leben und Entfalten.

Das Herzstück dieser eleganten Villa sind die neun lichtdurchfluteten Zimmer, die mit
hochwertiger Ausstattung und einer durchdachten Raumaufteilung überzeugen. Hier finden Sie
nicht nur Rückzugsorte, sondern auch ideale Räume für gesellige Abende mit Freunden oder
entspannte Familientage. Jedes Zimmer erzählt seine eigene Geschichte und bietet Ihnen die
Möglichkeit, Ihre individuellen Wohnträume zu verwirklichen.

Die gepflegte Außenanlage lädt zum Verweilen ein. Genießen Sie die frische Luft auf dem
großzügigen Balkon oder der einladenden Terrasse – perfekt für unvergessliche
Sommerabende oder entspannte Sonntagnachmittage. Die zwei modernen Bäder und drei
WCs sorgen dafür, dass auch größere Familien immer ausreichend Platz und Komfort
genießen können.

Zögern Sie nicht, sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen zu lassen. Diese Villa ist
der perfekte Ort für Familien, die Wert auf Platz, Komfort und eine hervorragende Lage legen.
Lassen Sie sich von der Schönheit und dem Potenzial dieser Immobilie verzaubern und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr Traumhaus in Hinterbrühl wartet
auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m
Apotheke <1.625m
Klinik <3.725m
Krankenhaus <2.075m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <775m
Höhere Schule <4.150m
Universität <8.300m



Nahversorgung
Supermarkt <475m
Bäckerei <1.100m
Einkaufszentrum <4.600m

Sonstige
Bank <925m
Geldautomat <925m
Post <925m
Polizei <800m

Verkehr
Bus <50m
U-Bahn <7.800m
Bahnhof <4.550m
Straßenbahn <6.125m
Autobahnanschluss <2.350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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