Moderne Blroeinheit mit Top-Infrastruktur
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kthnummer

Obje
Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Alle Preise exkl. 20% USt. Strompauschale: € 100,- Tiefgarage: je € 100,-

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn

BOSS Immobilien GmbH

Freistadter Stral3e 307
Buro / Praxis
Osterreich

4040 Linz
Teil_vollrenoviert
Neubau

72,50 m2

3

1

55,00 kWh / m2* a
0,98

829,44 €

1.025,00 €

195,56 €
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Beratung - Organisation -

Alexander Hahn
+43 699 166 33 655
ah@bossimmobilien.at

Ihr Ansprechpartner:




Biro 2
16,61 m?

Biiro 1
12,77 m?
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Flur
17,24 m?

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R, +43722966338 (S offic

@bossimmabilien.at

3

Nutzflache Zimmer

Geschiftsflaiche G4
Freistadter StraBe 307, 4040 Linz

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Linz | Buro | Mieten <
Moderne Biroeinheit mit erstklassiger Infrastruktur — Ihr neuer Standort wartet!

Diese vollstéandig renovierte, moderne Buroflache bietet Ihnen eine funktionale und
reprasentative Arbeitsumgebung — ideal fir Unternehmen, Agenturen, Kanzleien oder kreative
Dienstleister.

Diese vollrenovierte und moderne Buroflache bietet auf rund 72,5 m2 alles, was Sie fur
einen erfolgreichen Geschaftsbetrieb benétigen.

Gelegen im 1. Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes, Uberzeugt das Objekt mit drei
lichtdurchfluteten Raumen, die sich flexibel als Biros, Beratungs- oder Besprechungsraume
nutzen lassen.

Ein grol3er Vorteil dieser Lage ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Ob mit dem Bus,
der Stral3enbahn oder dem Auto — hier erreichen Sie jeder Kunde unkompliziert und schnell.

Der nahegelegene Autobahnanschluss erméglicht Ihnen zudem eine rasche Erreichbarkeit von
und nach Linz und dartiber hinaus.

lhre Vorteile auf einen Blick:

¢ Reprasentative Blroeinheit mit durchdachtem Grundriss

3 BlUroraume mit flexiblem Nutzungspotenzial

Helle, freundliche Arbeitsatmosphére

Teekiliche fir die kleine Auszeit zwischendurch

* Eigenes WC — kein Teilen mit anderen Einheiten

Top-Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und die Autobahn



e Perfekt fur Kanzleien, Beratungsbiros, Agenturen oder Start-ups

Ihr neuer Arbeitsplatz ganz nach lhren Vorstellungen — funktional, modern und
reprasentativ.

Lage

Viele renommierte Unternehmen befinden sich in der Nahe und sprechen fir diesen
Unternehmensstandort.

Eine sehr gute Anbindung an die Autobahn und 6ffentliche Verkehrsmittel (Bus und
Stral3enbahn) bietet beste Erreichbarkeit fir Inre Kunden und Mitarbeiter.

Kosten und Dauer
Als Nebenkosten sind die Vergebiihrung des Mietvertrages zu bertcksichtigen.

Das Mietverhaltnis ist befristet - Mietdauer nach Vereinbarung.

Fazit

Alles in allem, die perfekte Ausgangsbasis fur Ihre Geschéftsidee!
Egal ob Geschaft, Biro, Ordination — vieles ist moglich.

Nutzen Sie diese Topgelegenheit und starten Sie los!

Ihr Konzept und Ihre Geschaftstiichtigkeit sind gefragt!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten — fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefihrte



Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <475m
Krankenhaus <2.900m
Klinik <3.100m

Kinder & Schulen
Kindergarten <300m
Schule <300m
Universitat <750m
Hbhere Schule <3.125m

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.325m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <150m
Post <525m

Polizei <325m

Verkehr

Bus <75m

Strallenbahn <275m
Bahnhof <3.475m
Autobahnanschluss <425m
Flughafen <3.775m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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