Traumhaftes Zuhause in Feldkirchen! Erstbezug DHH mit
Garten, Terrasse & Carport Schltsselfertig fur nur
399.900.- €!

Objektnummer: 1231
Eine Immobilie von TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8073 Feldkirchen bei Graz
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 99,85 m?

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 165,00 m2
Heizwarmebedarf: 39,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62

Kaufpreis: 399.900,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-~

il

.

Friedrich Kutschi

TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H
Tuchlauben 7A
1010 Wien
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
Qid ...

INSTITUT FI

s D1B-Richtlinie 6
w Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Emichiung eines Doppelhausas - Grenzweg 5 - Top 1

Gebaude(-teil) TOP1

Umsetzungsstand  Planung

Baujahr 2024

Mutzungsgprofil Wohngebaude mit giner oder zwel Nutzungseinheiten Letzte Verdndenung

Strale Grenzweg 28 Hatastralgemeinde  Wagnitz
PLZiCvt BOT3 Feldkirchen bei Graz KG-Nr. 63290
Grundsticksnr. 813 Seehihe 342 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDURTKLIHAFIBK]-BldmungIn

HWBgi: Dar Referenz Helzwarmebedar i5! jere Wanmamengs, di in den Rauman
boreitgesialt werden muss, um diesa aud giner normativ geforderten Ral
ohne Beriicksichligung alifaliger Ertrige aus Wamerlckgewinmung, zu hafen,

Dt ist in Abhdingighsil der G fgorie
ale Nachenbezogener Delautwerl fesigelegt
HEB: Beim Helzenergisbedar wenden zusatzich zum Heiz- und Warmaasser
‘warmebedar! die Vlﬂﬂhdﬂmmmnmimmm
ziihlen insbasonders die Verduste der iung,
d«w'immmmwmmaneMammmm
HHSB: Dear | Bl s Nao [
Er in efwa dam itthichan N Sinon

‘mines Astereichischen Haushalts.

RHK: D= Refarenzklima ist ain vituelies Kima. Es dient zur Emmiung von
Erergiekannzabien.

urrdRmpsratur,

Alla Werte getten urter der Annahma sines. I

HWB Ral 5K PEB gy iEE,BK

ac
«

EB: Dar E rf miasst Zum Hakzae ri clan

edard, Fl'.\IDgllch q T und eines
dafir o Der Er i -udl’le.mrd'npunw
Energiemangs, die mm warden muss |Lisferenergiebedar)

Toee: Der GesambenergiesMiziens-Faktor isl der Quolient aus eirerssils dam
naanergiaer

giehedar! abauglch gor E ige und zuzliglich des dafir
daris und winem Raferore-Endonerpinbadan
{Anfordenung 2007 )
PEB: Dar Primiir st der Er { sirschiiefilich der Verkusie in

alan Viorkathen, Der Primansnangiabedan waitl ainan amousrbamn [FEB o ) und
ainan nichl amewsrbanen (PEB rex) Al aul.

Clseq: Gesamie dem E
mmﬂln‘hm] mm.:linﬂl:h jenar fur Vaorketien.

BK: Das Standortklima isl das reals Kima anm G Dieses Ki
‘wurtie auf Basis der Primardaten {1970 bis 1959) der Zeriralansiall lir Mateorciogss
und Gaodyramik fir gie Jahne 1578 bis 2007 gageniber cer Vorassung akoualisiert.

B h haltans, Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutie-Grundfldchs an.

Dieser Enargieausweis enlsprichl den Vergaben der DIB-Richlinie 8 , Energiesinsparung und Warmeschuts® des Ostereichischen nslituls i Baulechnik in Urnetoung der Richbinie
won G

201I1<‘S1FELI\'UM 19. Mai 2010 iiber de Gasarr

birw. 201 BS44EU vorm 0. Ma 2018 und das Energissuswen-Vorage-Geselzes (EAVG). Dar

Emmittlungszeitraum i die Konersionslakionsn fir Fﬂ"\aw"ﬂlﬁ und Konlandicaldemissienan ist for Strom: 2013-08 - 2018-08, und 85 wurdan dbliche Allokaticrsragedn unbarstelt
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Datenblatt GEQ
Errichtung eines Doppelhauses - Grenzweg 5 - Top 1

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB ref,sk 39 fcEE sk 0,62

Gebidudedaten
Brutto-Grundflache BGF 136 m? charakteristische Lange I, 1,49 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 452 m? Kompaktheit Ag / Vg 0.67 m™
Gebaudehilifliache Ag 304 m*

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: EINREICHPLAN, 12.01.2023, Plannr. GRE_EIN
Bauphysikalische Daten; EINREICHPLAN, 12.01.2023

Haustechnik Daten: EINREICHPLAN, 12.01.2023
Haustechniksystem

Raumheizung: Warmepumpe monovalent (Aulenluft'Wasser)

Warmwasser Warmepumpe monovalent (Aullenluft'\Wasser)

Laftung: Fensterliftung

Photovoltaik-System: 3kWp; Monokristallines Silicium

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geqg.at

Bauteile nach ON EN IS0 6946 / Fenster nach ON EN 150 10077-1 ! Erdberiihrie Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierie
Gebdudetelle vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebrlicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Vierschattung verelnfacht nach ON B 8110-8-1

Verwendete Normen und Richllineen:
OMB8110-1 /ON B 8110-2 /ONB 8110-3 /ON B B110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5058-1 / OM EN IS0 13730 / ON EM 130 13370 /ON EN
IS0 6946 | ON EN IS0 10077-1 [ OIB-Richliinie & Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Enorgioauswais dient zur Information Gber den energetischen Standard des Gebdudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadatan,
standardisierte inteme Wirmegewinna sowie sin standardisiertes Mutzervethalten zugrunde. Die errachnaten Bedarfswarte kinnen daher von den
tatsdchlichen Verbrauchswarien abweichan. Bei Mehriamienwohnhausern ergeben sich j@ nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiadliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Helzungsankage muss eine Berachnung der Heizlast geman ONORM H 7500 arstallt wearden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter gsp
v2021,102102 REPDBL4 01921 - Steiermark Projektnr. 1228 15.07 2024 Seite 3



realfinanz

Immobilienfinanzierung

Wolfgang Fesl
Wohnwertspezialist

Musterhauspark
Weblinger Glrtel 33
8054 Groz

Mobil +43 [0)674 911 47 79
wolfgang fesl@realfinanz.at

Ihr Partner fur Immobilienfinanzierungen

1. Unab (

Marktspiegel Stand 03.2025

Modelirechnung - EUR 100.000,00 Kreditauszahlungsbetrag

Iinssatz Laufzeit 35 Jahre

variabel ab 3,375 % EUR 435~ mtil. Rate
Effektiviinssatz 3.82 % Gesamtkreditbelastung EUR 182,700,
Fixzinssatz 5 - 40 Jahre ab 2,79 % EUR 400,—- mtl. Fixzinsrate
Effekfivzinssotz 33 % Gesamtkreditbelostung EUR 1468.000,-
wLukunftsfit- Mischkredit" EUR 418,- mil. Rate

50 % fix, 50 % variabe|

Lebensphasenrate ab EUR 299,.- mil.

Bankgarantie pauschal akb: EUR 450,

v Tinsaufschlége ab 0,65 %
*  Laufzeiten bis 40 Jahre
¥ Finanzierungen chne Endalter

0

Bedarfsanalyse Markivergleich Abwicklung
Kein Finonzierungsprojekt ist wie das Durch die Kooperafion mit nond 80 Wir sind des Profi an lhrer Seite und
andere. In einem ausflhrlichen Kreditinstituten in Ostemeich und Ubemehmen den Gesarmtprozess flir
Beratungsgesprich gehen wir auf Deutschland finden wir den perfek- Sia, Von der Antragsersteliung, der
Ihre persdnliche Situafion ein, ten Partner fir Sie und Ihr Vorhaben, Veernandimg mit den Instituten, dem
thcsvmh bis zum Auszah-

Die Berechnungen basieren auf den derzeit glitigen ZinssGizen, je nach Bonit@fskriterien kiénnen sich noch Anderungen er-
geben. Digse Berechnung il keine Ivsage. Um eine verbindliche fusage zu erdangen, mus aing banklbliche Legenschafls-
und Bonitdtsbewertung erfolgen. Die Konfoflhrungsgebihr, die Fnanzierungsnebengeblhren, die Einfragung der Hypothe-
ken m Grundbuch sind bereits in den angegebenen Rofen enthalten. Alle Angaben verbehaolilich Druck- und Safzfehlern.



realfinanz

Immobilienfinanzierung
Wohnbauforderung Steiermark - Neubau Eigenheim ab 09/2024

Was wird geférdert?

Gefordert wird die Emichtung von Eigenheimen (Wohngebdude mit ein oder zwei Wohneinheiten) sowie
der Zu- und Einbau einer neuven abgeschicssenen Wohnung in ein bestehendes Gebdude.
Férderungswirdig sind Lisgenschaftseigentimer, Bauberechtigte, Wohnungseigentimer

Wie wir gefordert?

Landesdarlehen mit einer Laufzeit von 30 Jahren. 1,5 % jGhrliche Verzinsung dekursiv,
1.-5. Jahr 1,125 % Annuitat halbjahrlich davon 0,125% Zinsen

6-10. Jahr 1,250 % Annuitdt halbjdhrlich davon 0,250 % Zinsen

11.-15. Jahr 1,750 % Annuitat halbjahrlich davon 0,375 % Zinsen

16.-20. Jahr 2,000 % Annuitat halbjahrlich davon 0,500 % Zinsen

21.-25 lahr 2,500 % Annuitat halojahrlich davon 0,625 % Zinsen

26.-30. Jahr 2,750 % Annuitdt halbjdhrlich davon 0,750 % Zinsen

Héhe des Darlehens:

Max. 200 TEUR je Férderansuchen. Zusammengesetzt aus einem Grundbetrag und aus zumindest einem
verpflichtend nachzuweisenden Zuschlag.

Forderungshdhe Basisfrderung: 1 Person 80 TEUR / 2. Person 20 TEUR / jede weitere 10 TEUR

Magliche Erhéhungsbetrage (mindestens 1 Zuschlag erforderlich)
10 TEUR - Siedlungsschwerpunkt

10 TEUR - Verwendung nachwachsender Rohstoffe

10/ 20 / 30 TEUR - Klimaaktiv Bronze / Silber / Gold

20 TEUR - Generationenwohnhaus

40 TEUR - Eigenheim in Gruppen

40 TEUR — Abbruch des Wohnbestands

Kredit-/Fordergeber / Einreichstelle / Energieberatung
Informationsstelle der FA Energie und Wohnbau, 8010 Graz, Landhausgasse 7
wohnbay@stmk.gv.at, www wohnbauy steiermark.at, Tel: 03146 / 877-3713

Voraussetzungen / Vergabekriterien

¥ Ium Zeitpunkt des Ansuchens darf die Baufihrung noch nicht abgeschlossen sein!

v Osterreichische Stoatshirger oder Gleichgestelte

v Einkommensgrenzen Netto: 1 Person 49,46 TEUR. 2 Personen 74,4 TEUR, je Kind +6.,5 TEUR (bei
Uberschreitung um jeweils 1.310 EUR veringert sich die Forderhdhe um 20 Prozentpunkte)

v Antragsteller muss Eigentimer der Liegenschaft sein

v Einsatz eines hochefiizienten alternativen Energiesystems

¥ Paositive Stellungnahme einer amtlich anerkannten Energieberatungsstelle

v Aufgabe sdmtlicher Wohnungen (Miete und Eigentumn) binnen é Monaten

v WidmungsgemdBe Verwendung (Hauptwohnsitz)

Anfragsprozess / Unterlagen / Link

¥ Antrag mittels Fermular ver Baufertigstellung

¥ Forderung von mehr dls einer Wohnung durch Schaffung einer zweiten, baulich abgeschlossenen
Wohnung chne Einbeziehung des bestehenden Wohnraumes, mind. 30 m?; gleiche
Férderungsbedingungen wie Neubau

v Als Nachweis sind Meldebestatigung sowie BenUtzungsbewiligungsbescheid und
Fertigstellungsanzeige vorzulegen

¥ Rechnungen und Zahlnachweise der hocheffizienten Heizung If. Positiver Stellungnahme

v Gebihrenbefreiung unter 130m? bzw. 150m?® bei 5 Personen

v Grundbicherliche Besicherung: bis max. 70 % Belastungsgrenze

https:/ /www.wohnbau.steiermark.at



Widerrufsformular
[wenn 3ie den Verirag widemufen wallen, dann fillen Sie bitte diesas Formular aus und sendean es zurlick)

- An (hier ist der Name. die Anschriff und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des
Unternehmers durch den Untemehmer einzufigen)

IMMO TERRA

Horst Gosch
Pliddemanngasse 77/ Shop 1
8010 Graz

Osterreich

E-Mail: gosch@immoterra.at

- Hiermit widemufe(n) ich/wir(*) den von mirfuns(*) abgeschlossenen Vertrag Ober den Kauf der
folgenden Waren(*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

- Name des/der Verbraucher(s):

- Anschrift des/der Verbraucher(s):

'] Unnufredandes shredchan

Musher-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Feldkirchen bei Graz in der wunderschdnen
Steiermark !

Hier erwartet Sie eine moderne Doppelhaushalfte, die alles hat, was Sie sich fur ein
komfortables und entspanntes Leben wiinschen.

Mit einem Kaufpreis von 399.900,00 € und einer Wohnflache von ca. 100 m?2 + Eigengarten ca.
188 m2 und Doppelcarport ca. 25 m? bietet dieses Haus alles, was Sie fur ein gluckliches
Familienleben oder als Paar bendtigen.

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einem Erstbezug Neubau und bietet somit die
Madoglichkeit, es ganz nach Ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten und einzurichten.

Die moderne Architektur und hochwertige Materialien garantieren dabei ein zeitloses und
stilvolles Ambiente.

Des weiteren sind noch Zuséatze wie PV - Anlage, Klima sowie Uberwachungskamera gegen
Aufpreis mdglich. Zumindest die Leerverrohrung sollte gemacht werden.

Baubeginn ist, sobald ein rechtsgultiges Kaufangebot mit Finanzierungszusage
vorgelegt wird.

Die Immobilie muss erst nach Fertigstellung und Ubergabe bezahlt werden.
Bauzeit ca. 15. Monate ab Kaufvertragsunterzeichnung!
Somit kénnen auch noch Sonderwiinsche und Anderungen beriicksichtigt werden.

Das Highlight dieses Hauses ist der grof3ziigige ca. 188 m2 grof3e getrennte Eigengarten, der
zum Entspannen und Verweilen einladt. Hier kdnnen Sie die warmen Sommertage geniel3en
und lhre Kinder kénnen sich austoben. Die angrenzende Terrasse bietet zudem die
Madglichkeit, im Freien zu speisen oder gemdutliche Grillabende zu verbringen.

Neben dem Garten verfiigt die Doppelhaushalfte auch Gber zwei Carport - Stellplatze, sodass
Sie sich keine Gedanken Uber die Parkplatzsuche machen missen. Das ist besonders
praktisch, wenn Sie viel unterwegs sind oder Besuch erhalten. Die Aul3enanlage wird
geschottert mit Feinplanie und die Wiese mit Humus dartber hergestellt.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Nahe und bringt Sie schnell und bequem ins Zentrum von Graz oder zu anderen umliegenden
Stadten. Auch fur Pendler ist die Lage ideal, da Sie schnell auf die Autobahn gelangen und



somit eine schnelle Anbindung an andere Regionen haben. Die Lage des Grundstiickes ist
durch die S-Bahnstrecke nicht komplett ruhig, jedoch sind die OBB Larmschutzwande sehr
effektiv und daher ist der Zug nicht storend, einfach Termin vereinbaren und eigene Meinung
bilden.

Auch die Infrastruktur l&asst keine Wiinsche offen. In der Nahe finden Sie einen Arzt, der fur die
medizinische Versorgung sorgt, sowie einen Supermarkt, in dem Sie alle Besorgungen des
taglichen Bedarfs erledigen kdnnen. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der
Umgebung, sodass Sie sich keine Sorgen um die Bildung Ihrer Kinder machen mussen.

Dieses Haus bietet somit nicht nur ein komfortables und modernes Zuhause, sondern auch
eine ideale Lage, um alle Vorziige des Landlebens zu geniel3en, ohne auf die
Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen.

Zogern Sie nicht langer und sichern Sie sich noch heute Ihr neues Traumhaus in Feldkirchen
bei Graz!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieses einzigartigen Angebots.

Wir freuen uns darauf, Sie in Ihrem neuen Zuhause willkommen zu heif3en !
Bei diesem Objekt handelt es sich um eine provisionspflichtige Immobilie!

Gerne kénnen wir einen unverbindlichen Besichtigungstermin direkt vor Ort auch am
Wochenende vereinbaren. 0664 192 16 49 Fritz Kutschi

Die Vermittlungsprovision betragt 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt.

Obwohl wir die von uns beanspruchten Quellen als verlasslich einschéatzen, ibernehmen wir
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der hier wiedergegeben Informationen keine Haftung.
Insbesondere behalten wir uns einen Irrtum in Bezug auf Zahlenangaben ausdriicklich vor.

Quadratmeterangaben wurden vom Eigentiimer Ubermittelt und sind ohne Gewahr.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass vor allem die Quadratmeter- als auch

Kostenangaben vom aktuellen Eigentimer bekannt gegeben wurden und hierfur keine
Garantie oder Haftung ibernommen werden kann.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Polizei <2.500m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

