OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

Mega-Vorsorgeinvestment in Doblinger Bestlage! —
Exklusives Wohnprojekt mit Top-Anbindung!

Objektnummer: 83770

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Kaufer

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Heiligenstadter Stral3e

Wohnung

Osterreich

1190 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

44,26 m?

2

1

1

I23,8O kWh / m2* a
0,73

320.700,00 €

88,43 €

12,76 €

10,12 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

Gz

MEILIGENSTADTER STRASSE

TOP 14
2. OBERGESCHOSS

AD Abgehéngte Decke

AR Absteliraum :

AS Absturzsicherung 2 Zimmer

BA Bodenablaut WOHNNUTZFLACHE 44.26 m*

BHK Badezimmerheizkorper
Xk Elektro- / [T-Verteiler
Fussbodenheizungsverteiler

FPH Fertigparapethohe Loggia -
(3cm Tirschwelle bei FPH 0)
H= Hohe in cm Balkon
oRR Regenfalirohr Terrasse _
RH Raumhhe
SRVR Schrankraum/Vorraum Garten -
WA Wasseranschiuss i i 2
i Wodaiiita Einlagerungsabteil Nr. 14 2.34m
GH Gelanderhéhe Raumhdhe 250 m
0 1 2 3 4 5m Raumhohe bei AD 220m
| | N .
M 1:100 / A4 03.03.2025
ARCHITEKTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Mobelstiicke an missen iftet sein. Boden- und Wandbelage, Elektro-

Ho I ol Sanitdr und sonstige laut Bau- und it Die Raum- und Wohnungsgroen konnen sich durch die Detailplanung geringfiigig &ndern. Die in den Planen

Abrr sind und nicht fur die von Einbaumébeln - erforderlich! ] Decken und Poterien nach Erfordernis

(Abminderung der Raumhahe). [ ane sind zu i i ! i he Plankopie, 1 vorbehalten.

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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Ihre EHL Planmappe

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien Wir leben

Immobilien.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 1

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

- e
Burcartei
- e it ERDGESCHOSS
AR Abstotraum
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut - (. a
e FeovmoS WOHN- UND BUROFLACHE 110.78m
J:;!a Elekiro- / IT-Verieiler WOHNFLACHE 38.07m*
=X Fusshodenheizungsverteilar
FPH Fertigparapethone BUROFLACHE 7271m*
3cm Turschwele bei FPHO) i
" {azem o ) Loggia 14.49m?
©RR Regentalrohe Terrasse 15.20m*
AH one
SAVA Schrankraum/Vorraum Garten 25.43m*
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 1 3.19m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
° 1 H 3 4 Raumhéhe bei AD 220m
M 1:150 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 110,78 m® WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 999.700,00, ANLEGER: € 909.500,@

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 2

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

= Burcartei
AD Abgehingie Decke: ERDGESCHOSS
AR Avstowaum
AS Abshrzsicherung 4 Zimmer
8A Bodenablat - (. a
BHK Badezimmerheizkoper WOHN- UND BUROFLACHE 104.70m’
cEegfa  Elekiro-/ IT-Veriiler WOHNFLACHE 41.40m*
=T Fussbodenheizungsverteilar
FPH Fo BUROFLACHE 63.30m?
(43cm Torschwele bei FRH 0) )
He Hohe in cm Loggia 8.00m*
oRR FRegenfalrohr 5
AH Raumhohe Terrasse 12.80m
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten 22.22m*
wa Wasseranschiuss
WM Wiaschmaschine Einlagerungsableil Nr. 2 3.10m?
GH Golanderhtne Raumhéhe 250m
[] 1 2 3 . - Raumhéhe bei AD 220m
M1:125 /A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ande vorbehatten

4ZIMMER  104,7 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 898.900,00, ANLEGER: € 812.200,@

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 3

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

Burcartei
AD Abgenangie Decke ERDGESCHOSS
AR Abstotraum
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut - (. a
BHK s S WOHN- UND BUROFLACHE 83.34m
fegfa  Elekiro-/ IT-Versiler WOHNFLACHE 41.35m*
=X Fusshodenheizungsverteilar
—n Poossussasiarsby BUROFLACHE 41.99m?
cm Torschwete bel FPHO) .
" & e ¥ o 1] Loggia 8.00m*
OFR  Rapeniakoiy Terasse 12.60m*
AH one
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten 20.92m*
wa Wasseranschiuss
bot’ kot Einlagerungsableil Nr. 3 2.93m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
[] 1 2 3 . - Raumhéhe bei AD 220m
M1:125 /A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 83,34 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 736.300,00, ANLEGER: € 665. 100,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 4

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

T am
—_ e
— o
100
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Burcartei
AD Abgenangie Decke ERDGESCHOSS
AR Abstotraum
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut - (. a
BHK s S WOHN- UND BUROFLACHE 94.73m
s-':;!: Elekiro- / IT-Verieiler WOHNFLACHE 60.84m*
=X Fusshodenheizungsverteilar
FPH Fortigparapethane. BUROFLACHE 33.89m?
3cm Turschwele bei FPHO) i
" (83 T ) Loggia 8.00m?
PR Fapentairole Terrasse 20.41m*
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten 8.92m*
wa Wasseranschiuss
bot’ kot Einlagerungsableil Nr. 4 3.19m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
[] 1 2 3 . - Raumhéhe bei AD 220m
M1:125/ A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 94,73 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 812.400,00, ANLEGER: € 732.800,@

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 5

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103

BALKON 06 74 A-1190 Wien
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o 4.36m Sl
AD Abgehsingte Dacke c— ‘ 7 1. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum - .
AS Absturzsicherng 4 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 11045 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
. {42 Toracheete b FPHO) Balkon -
GRR Fegentalronr Terrasse 3581 m*
AH Raumnone
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
bt Weatorwrachive Einlagerungsableil Nr. 5 3.19m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 /A8 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

4ZIMMER 110,45 m* WOHNFLAGHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 993.400,00, ANLEGER: € 901.800,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 6

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
TE
v ~
— l 5
®=
HEILIGENSTADTER STRASSE
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Wi S LT e AT ot
g AL RN o Ly PECRINER RPN 5 L% 1 TOP 6
AD Abgenangie Decks 1. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 45.99 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
—— Batin
GRR Fegentalronr Terrasse
AH
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
bt Weatorwrachive Einlagerungsableil Nr. 6 3.45m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 45,99 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 342.300,00, ANLEGER: € 309.900,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 7

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

e

1]

TOP 7
1. OBERGESCHOSS

AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4426 m'
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
i Baten
GRR Fegentalronr Terrasse
AH
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
bt Weatorwrachive Einlagerungsabteil Nr. 7 2.49m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 44,26 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 333.200,00, ANLEGER: € 302.900,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 9

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

e

1]

TOP 9
1. OBERGESCHOSS

AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 48.27 my
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
. {42 Toracheete b FPHO) Balkon
GRR Fegentalronr Terrasse
AH
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
bt Weatorwrachive Einlagerungsabteil Nr. 9 3.20m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 48,27 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 363.400,00, ANLEGER: € 330.300,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 10

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decks 1. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 86.05
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
- fiom Tdnsatarenag Balkon -
‘;‘-:R Regentalrohe Terrasse 24.95m*
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsabteil Nr. 10 3.29m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 86,05 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 774.500,00, ANLEGER: € 710.400,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 11

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
. A-1190 Wien

BALKON inkl. Pflanzentrag
PLATIEMBELAG.
12.90m

—-I.'-I-
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HEILIGENSTAOTER STRASSE
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AD Abgenangie Decke 2. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
BHK Badezimnerheizkiper WOHNNUTZFLAGHE 63.24 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
- fiom Tdnsatarenag Balkon 12.90 m?
GRR Fegentalronr Terrasse =
AH Raumnone
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 11 3.29m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 63,24 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 582.900,00, ANLEGER: € 536.400,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 12

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decke 2. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4573 m’
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
- fiom Tdnsatarenag Balkon 529 m?
GRR Fegentalronr Terrasse =
AH Raumnone
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsabeil Nr. 12 3.64m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 45,73 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 400.600,00, ANLEGER: € 367.500,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 13

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

T, a0
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TOP 13

2. OBERGESCHOSS

AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 45.99 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
. {42 Toracheete b FPHO) Balkon
GRR Regentalrohr Terrasse
AH Raumnone
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 13 2.52m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 45,99 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 361.600,00, ANLEGER: € 329.200,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 14

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

T
’Li'i""iiﬂ .

HEILIGENSTAOTER STRASSE
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AD Abgenangie Decke 2. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4426 m'
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
—— Batin
GRR Fegentalronr Terrasse
AH
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsabeil Nr. 14 2.34m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 44,26 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 351.700,00, ANLEGER: € 320.700,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 15

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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TOP 15

2. OBERGESCHOSS

AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4459 m'
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
. {42 Toracheete b FPHO) Balkon
GRR Fegentalronr Terrasse
AH
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 15 2.45m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 44,59 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 354.300,00, ANLEGER: € 321.900,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 16

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decke 2. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 48.27 my
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
. {42 Toracheete b FPHO) Balkon
GRR Fegentalronr Terrasse
AH Raumnone
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 16 2.53m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 48,27 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 383.500,00, ANLEGER: € 349.700,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 18

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
| it tets

—-I.'-I-
Fkaii

HEILIGENSTAOTER STRASSE

j - Py
w y e
a0a
h ] 3
] ] 200
Fi 106
- — I e
AD Abgenangie Decke 2. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 6349 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
- fiom Tdnsatarenag Balkon 12.90 m?
GRR Fegentalronr Terrasse =
AH Raumnone
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 18 2.53m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 63,49 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 585.000,00, ANLEGER: € 538.500,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien
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HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decks 3. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
M Do WOHNNUTZFLACHE 45,73 my
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortignarapeth Loggia .
He ‘ﬂcm.:;n g Balkon 529 m*
GRR Regentalrohr Tarrasen. ~
AH one
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
bet v cdndirionc Einlagerungsableil Nr. 20 2.53m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
feriiftet sein. Boden- und Elektro-,

2 ZIMMER 45,73 m* WOHNFLACHE

Mitglied des
immobilienring.at

Eivichiungen sind richt Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag.

Sanvtdr und sonstige Ausstatiung D-l Raum- und
sind und icht fir die B

ktmnon sich durch die De«sl\olanunq geringfligig ndern. Die in den Plinen
‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis

sind zu [

Plankopie, Ande

vorbehalten

@

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 407.100,00, ANLEGER: € 374.000,@

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien

AD Abgehiingte Dacke
AR Ansteraum

AS Avshuzsicherung
BA Bodenslaut

BHK Badezimmarh

eizkirper
Eachs  Elekiro-/ T-Verieiler
=== Fussbodenheizungsvertsiler
FPH Forgparapethaie

(&3cm Torsehwebe bei FPH 0)

He inom
o RR Flagentaliohr

AH ohe

SRVR  Schrankraum\Vorraum

WA Wasseranschiuss

wa Waschmaschine

GH Gelanderhine

0 1 2 ¥ 4 5m
M1:100 / A4

STIEGE 1| TOP 21

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

TOP 21
3. OBERGESCHOSS

2 Zimmer
WOHNNUTZFLACHE 4599 m*
Loggia
Balkon
Terrasse
Garten =
Einlagerungsableil Nr. 21 242m7
Raumhéhe 250m
Raumh&he bei AD 220m

03.03.2025

Sanvtdr und sonstige Ausstatiung

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dsenen nur als Vorschiag.
Bk unid

feriiftet sein. Boden- und Elektro-,

und icht fir die B

kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan

Die Raum- und
von ‘Abgehangte Dacken und Poterien nach Erfordernis

sind

vorbehalten

2 ZIMMER 45,99 m* WOHNFLACHE

Mitglied des
immobilienring.at

sind zu

Plankopie, Ande

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 369.300,00, ANLEGER: € 336.900,@

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 22

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decks 3. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4426 m'
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
—— Batin
GRR Fegentalronr Terrasse
AH
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabail Nr. 22 242m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 44,26 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 359.100,00, ANLEGER: € 328. 100,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 23

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decks 3. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4459 m'
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
—— Batin
GRR Fegentalronr Terrasse
AH
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabtail Nr. 23 253m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 44,59 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 361.800,00, ANLEGER: € 329.400,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 24

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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TOP 24
3. OBERGESCHOSS

AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 48.27 my
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
. {42 Toracheete b FPHO) Balkon
GRR Regentalrohr Terrasse
AH
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsabeil Nr. 24 2.53m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 48,27 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 391.600,00, ANLEGER: € 357.800,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 27

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
S A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decks 4. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 6344 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
- fiom Tdnsatarenag Balkon 12.90 m?
GRR Regentalrohr Terrasse =
AH Raumnone
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabtail Nr. 27 253m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 63,44 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 619.600,00, ANLEGER: € 573. 100,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1| TOP 29

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decks 4. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4581 m’
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
v e ] Baton
GRR Regentalrohr Terrasse
AH
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabteil Nr. 20 242m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 45,81 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 383.200,00, ANLEGER: € 350.800,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien

STIEGE 1| TOP 30

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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AD Abgenangie Decks 4. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4426 m'
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fortigarapethahe Loggia
. {42 Toracheete b FPHO) Balkon
GRR Fegentalronr Terrasse
AH one
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabteil Nr. 30 2.55m*
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 44,26 m" WOHNFLACHE

Mitglied des
immobilienring.at

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 373.900,00, ANLEGER: € 342.900,@

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien

STIEGE 1 | TOP 31

@
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AD Abgenangie Decks 4. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 4459 m'
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fertigparapeth Loggia
" {80 Tochaste b FPHO) Batkon
GRR Fegentalronr Terrasse
AH one
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 31 2.64m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 44,59 m" WOHNFLACHE

Mitglied des
immobilienring.at

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 376.700,00, ANLEGER: € 344.300,@

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 34

@

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien
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3 TOP 34
AD Abgenangie Decks 4. OBERGESCHOSS
AR Abstotraum
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
BHK Badezimmerheizkirper WOHNNUTZFLACHE 6369 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
- fiom Tdnsatarenag Balkon 12.90 m?
GRR Regentalrohr Terrasse =
AH Raumnone
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
bt Weatorwrachive Einlagerungsabteil Nr. 34 3.32m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 4 sm Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 63,69 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 621.900,00, ANLEGER: € 575.400,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 35
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AD Abgehingte Decke f‘f 1. DACHGESCHOSS
AR Abstotraum ;
a3 v T35 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 59.65 my
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar ‘
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
" Yo Mincuiita kel FrH] Balkon 1290 m?*
GRR Fegentalronr Terrasse 343m*
AH one
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabteil Nr. 35 3.55m*
GH Gelanderhthe. Raumhéhe 250m
0 1 2 3 4 sm Raumhéhe bei AD 220m
M1:100 /A8 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 59,65 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 620.400,00, ANLEGER: € 576.000,@

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 36
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AD Abgenangie Decks 1. DACHGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 66.26 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar ‘
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
- fiom Tdnsatarenag Balkon 529 m?
PR Fapentairole Terrasse 9.48m*
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabtail Nr. 36 3.48m*
GH Gelanderhthe. Raumhahe 250m
0 1 2 3 4 sm Raumhéhe bei AD 220m
M1:100 /A8 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 66,26 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 639.100,00, ANLEGER: € 587.000,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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AD Abgenangie Decks 1. DACHGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e o WOHNNUTZFLACHE 60.23 m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar ‘
FPH  Femgparapethone Loggia 1.23m?
- fiom Tdnsatarenag Balkon -
PR Fapentairole Terrasse 278 m*
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabtail Nr. 37 3.48m*
GH Gelanderhthe. Raumhahe 250m
0 1 2 3 Raumhéhe bei AD 220m
M1:100 /A8 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3 ZIMMER 60,23 m* WOHNFLACHE

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

)

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 549.600,00, ANLEGER: € 505.200,@
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AD Abgenangie Decks 1. DACHGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e eotsiomom WOHNNUTZFLACHE 80.96m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar ‘
FPH  Femgparapethone Loggia 1.23m?
. {42 Toracheete b FPHO) Balkon -
PR Fapentairole Terrasse 278 m*
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabteil Nr. 38 3.23m*
GH Gelanderhthe. Raumhahe 250m
0 1 2 3 4 sm Raumhéhe bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 60,96 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 556.100,00, ANLEGER: € 51 1.000,@

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien STIEGE 1 | TOP 39
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AD Abgenangie Decks 1. DACHGESCHOSS
AR Abstotraum ;
AS Absturzsicherng 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e eotsimn: WOHNNUTZFLACHE 71.93m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar ‘
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
- SE3cm Piachviete bel FPHO) Balkon 519m?
GRR Fegentalronr Terrasse 8.72m*
AH Raumnone
SRVR  Schrankraum/Vorraum Garten -
wa Wasseranschiuss
. Numturarnchion Einlagerungsabteil Nr. 39 3.18m?
GH Gelanderhthe. Raumhahe 250m
0 1 2 3 4 sm Raumhéhe bei AD 220m
M1:100 /A8 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis

sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 71,93 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 693.600,00, ANLEGER: € 638.600,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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)

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

SCHNITT B1

GELHNOER

BALKON ki, Pflanzentrog
PLATTENSELAG
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AD Abgehingte Decke s 1. DACHGESCHOSS
an Abstatraum A .
AS Avshuzsicherung T4 3 Zimmer
A Bodenablaut a
e eotsiomom WOHNNUTZFLACHE 59.53 my
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar ‘
FPH Fertigparapethaha. Loggia .
- fiom Tdnsatarenag Balkon 12.90 m?
GRR Regentalrohr Terrasse 381m*
AH Raumnone
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 40 3.27m*
GH Gelanderhthe. Raumhahe 250m
0 1 2 3 4 sm Raumhéhe bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis

sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

3ZIMMER 59,53 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 620.300,00, ANLEGER: € 574.500,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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Heiligenstadter StraBe 103, 1190 Wien

STIEGE 1 | TOP 41
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AD Abgenangie Decks 2. DACHGESCHOSS
AR acsweaim | i
AS Absturzsicherng 2 Zimmer
A Bodenablaut a
e FeovmoS WOHNNUTZFLACHE 62.88m
Xacfa  Elekiro-/ IT-Verieiler
=X Fusshodenheizungsverteilar )
FPH Fertigparapeth Loggia
- fiom Tdnsatarenag Balkon -
GRR Regentalrohr Terrasse 11.86m*
AH one
SRVR  SchrankraumVorraum Garten =
wa Wasseranschiuss
b Heerwudion Einlagerungsableil Nr. 41 5.99m?
aH Gelanderhthe Raumhche 250m
0 1 2 3 + 5m SCHNITT B SCHNITT B1 Raumh&he bei AD 220m
M1:100 1 A4 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

2 ZIMMER 62,88 m" WOHNFLACHE

Mitglied des
immobilienring.at

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 683.500,00, ANLEGER: € 634.200,@

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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2w rous SAmERS | | Tl 2. DACHGESCHOSS
= 7w
[ / 4 Zimmer
| - 1 - - 4 WOHNNUTZFLACHE 116.61m*
. | = = £ = 1 |
_______ Loggia
| L1l | L1 L Balkon -
Terrasse 10.78 m*
0 Abganingla Decka =t Fussboosmeaingsvansier Garten -
AR Abstefraum GH Gelanderhohe Einlagerungsabeil Nr. 42 6.22m*
AS Absturzsichenung He Hae incm )
BA Bodenabiaut AR Regentaiirohr Raumhche 250m
B Badezimmereizkomar AH Raumhohe hdl i Al ?
2 ! 2 H } bri cEacks  Elekio-/ IT-Verlsiler SRIVR  SchrankraumVorraum Reumbie bet /D) #2m
e Fertigpara Wasseranshiuss
M1:100 /A8 (&3cm Turschwelio boi FPH ) WM jasc 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

4ZIMMER 116,61 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 1.172.700,00, ANLEGER: € 1.084.600,@

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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)

HEILIGENSTADTER STRASSE 103

SCHNITT B A-1190 Wien

TERRASSE inkl. Pflanzonirag
PLATTENBELAG
1222m7

SCHNITT B5

HEILIGENSTAOTER STRASSE

TOP 43
2. DACHGESCHOSS

DUMER ot 2.00m T
23 45m -

4 Zimmer
WOHNNUTZFLACHE 119.69m*
Loggia
Balkon -
Terrasse 1222 m*
0 Abganingla Decka =t Fussboosmeaingsvansier Garten g
AR Abstefraum GH Gelanderhohe Einlagerungsabteil Nr. 43 9.53m?
AS Absturzsichenung He Hae incm )
BA Bodenablauf AR Regentalirohr Raumhahe 250m
B Badezimmereizkomar AH Raumhohe ho i Al y
! ! 2 2 : bri cEacks  Elekio-/ IT-Verlsiler SRIVR  SchrankraumVorraum Reumbie bet /D) #2m
e Fertigpara Wasseranshiuss
M1:100 1 A4 (23cm Tirschwelle bei FPHO) WM Waschmaschina 03.03.2025
RARCHITEXTUR Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Verirages und dienen nur als Vorschiag. v feriiftet sein. Boden- und Elektro-,
i Sanitdr und sonstige Ausstattung laut Bau- und Die Raum- und kénnen sich durch die Detailplanung geringfligig &ndern. Die in den Pldnan
sind und icht fur die B von - i ‘Abgehéngte Decken und Poterien nach Erfordernis
sind zu L Plankopie, Ancer vorbehaten,

4ZIMMER 119,69 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 1.217.500,00, ANLEGER: € 1.126.600,1Pa

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immobilieng

EHL Wohnen GmbH

il.at | wohnung.at

Il Urban Land
Institute

An alliance member of

Pl BNP PARIBAS
i REAL ESTATE

Mitglied des
immobilienring.at

Wir leben
Immobilien.

A
EHL

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Mega-Vorsorgeinvestment in Doblinger Bestlage! — Exklusives Wohnprojekt mit
Top-Anbindung!

Sichern Sie sich jetzt eine erstklassige Immobilienanlage in Wiens begehrtem 19. Bezirk!
Dieses hochwertige Wohnprojekt bietet nicht nur luxurioses Wohnen, sondern auch ein
unschlagbares Vermietungspotenzial. Die perfekte Kombination aus urbaner Lebensqualitat,

Naturverbundenheit und exzellenter Verkehrsanbindung macht diese Investition zu einer
zukunftssicheren Wahl!

Beste Infrastruktur & gefragter Standort fir Vermietungen
Nur 5 Gehminuten zum Bahnhof Wien Heiligenstadt mit perfekten Anbindungen:

e U4-Station , Heiligenstadt* — Direktverbindung in die Wiener Innenstadt
e Buslinien 10A, 11A und 39A — Flexible Mobilitat in alle Richtungen
e S-Bahn S45 & Regionalziige — Top-Verbindung fur Pendler

e StralRenbahnlinie D — In nur 3 Minuten ful3laufig erreichbar

Dazu kommt die unmittelbare Nahe zum Q19 Einkaufsquartier, den charmanten Nuf3dorfer
Heurigen sowie den Freizeit- und Erholungsgebieten Kahlenberg & Cobenzl — ein
unschlagbarer Mix aus Stadtleben und Natur!

Das Projekt

¢ 39 moderne Eigentumswohnungen

¢ 4 exklusive Atriumwohnungen

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Gré3en von 44 bis 120 m2

Hauseigene Tiefgarage mit 20 Stellplatzen

Kellerabteil zu jeder Wohnung

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Kleinkinderspielplatz im Innenhof

Die Ausstattung

e FuRBbodenheizung Uber Fernwérme mit Einzelraumregelung

Klimaanlagen in allen Wohnungen des 1. und 2. Dachgeschol3es

Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

AulRenbeschattung (Rollladen im EG und 1. OG, Raffstores ab 2. OG)

Videogegensprechanlage

Tiefgarage mit Vorbereitungen zur Nachrustung von E-Ladestationen

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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von EUR 302.900,- bis EUR 1.126.600,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 16,50 bis EUR 19,50 netto/m?

Provisionsfrei fur den Kunden

Fertigstellung: voraussichtlich Mai 2027

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich moglicher Anderungen.

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
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