ZENTRALGELEGENE Buroflache mit gro3er Terrasse nahe
KARMELITERMARKT | unbefristete Miete

Objektnummer: 5114/364456251

Eine Immobilie von Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnultzige
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Yvonne Wichate

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich
1020 Wien
2011
Gepflegt
78,56 m2
78,56 m2
2

1

1

1

I32,oo KWh / m2* a
0,87

1.416,82 €
1.416,82 €

Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige GmbH

Bloch Bauer Promenade 17

1100 Wien

T +43 1 605 73 - 507
H +43 664 2676156

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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Objektbeschreibung

TOP-LAGE in der Karmelitergasse — Stilvolles Bliro mit Terrasse
im Innenhof

Sie suchen einen reprasentativen Burostandort mitten in Wien, der Professionalitat und
Wohlfuihlatmosphére perfekt vereint?

Dann wird Sie dieses Objekt begeistern!
Im beliebten 2. Bezirk — nur wenige Schritte vom lebendigen Karmelitermarkt entfernt —

erwartet Sie diese grof3ziigige, vielseitig nutzbare Biuroflache mit attraktiver Terrasse in
absoluter Ruhelage.

Arbeiten mit Qualitat & Komfort

Das Buro befindet sich im Erdgeschol’ eines umfassend sanierten Gebaudes und
Uberzeugt durch seinen barrierefreien Zugang.

Dank der grof3ziigigen Fensterflachen geniel3en Sie eine helle, freundliche
Arbeitsatmosphére — kombiniert mit der angenehmen Ruhe eines Innenhofs.

Ein besonderes Highlight ist die Terrasse, die Ihnen und IThrem Team Raum fur entspannte
Pausen, Meetings im Freien oder einfach einen kurzen Moment zum Durchatmen bietet.

Raumaufteilung im Uberblick

Einladender Eingangsbereich mit Garderobennische (Zugang tber das Stiegenhaus
— nicht stral3enseitig)

Separates WC mit Handwaschbecken

GrofR3zugiges Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne

Heller Hauptraum mit vorbereitetem Kiichenbereich (Ubergabe ohne Kiiche) und
direktem Zugang zur Terrasse



e Separater Blroraum mit eigener kleiner Terrasse

Eckdaten

? Adresse: Karmelitergasse 3, 1020 Wien

? Nutzung: Buro/Atelier (keine Wohnnutzung mdaglich)
? Nettomiete: € 1.278,93 zzgl. 20 % USt

? Finanzierungsbeitrag: € 103.641,91

? Garagenstellplatz im Haus optional und je nach Verfiigbarkeit anmietbar

Ihr Vorteil auf einen Blick

? Top-Lage im trendigen Bezirk

? Ruhige Innenhofausrichtung

? Zwei Terrassen fur maximale Lebensqualitat im Arbeitsalltag
? Barrierefreier Zugang

? Helle, reprasentative RAume

Kontakt

Bitte senden Sie Ihre Anfrage ausschliel3lich schriftlich Uber das Kontaktformular dieser
Seite.

Ich melde mich verlasslich zeitnah bei Ihnen mit weiteren Details und einem
Besichtigungstermin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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