Moderne Blroflache mit Balkon und Stellplatz in
Oberpremstéatten - perfekt ftr Inr Business! Miete: 1.360,88
€

Objektnummer: 1224
Eine Immobilie von TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8141 Oberpremstétten
Buroflache: 61,87 m?

Zimmer: 3

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: C 70,00 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,99

Kaltmiete (netto) 700,00 €

Kaltmiete 934,07 €
Betriebskosten: 134,07 €

Heizkosten: 35,83 €

USt.: 193,98 €

Inr Ansprechpartner

2

il
&

Friedrich Kutschi

TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H
Tuchlauben 7A

1010 Wien

T +43 664 192 16 49

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Unterpremstitien, Hapts
Tel:C3136/53887 Fax-10 0676
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BEZEICHNUMNG Geschiftshaus Umsetzungsstand  |st-Zustand
Gebaude(-teil) Baujahr 2007
Mutzungsgprofil Birogebdude Letzte Verdndenung

Strale Hauptstralle 124a Hatastralgemeinde Oberpremstitten
PLZiCvt 8141 Oberpremstitien KG-Nr. B3262
Grundsticksnr. 3181 Seehihe 340 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
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EDUARD

Datenblatt GEQ BAUUNTERN
Geschiftshaus

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 70 fgeg,sk 0,99

Gebédudedaten
Brutto-Grundflache BGF 684 m* charakteristische Lange I, 1,85 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 2363 m? Kompaktheit Ag / Vg 0.54 m™
Gebaudehiiliflache Ag 1274 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan
Bauphysikalische Daten; Einreichplan
Haustechnik Daten: Angabe Bauherr
Haustechniksystem
Raumheizung: Flissiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Laftung: Fensterliftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geqg.at
Bauteila nach ON EN IS0 6846 § Fenster nach ON EM 1S0 10077-1 ! Erdberlihrte Bauteils vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebdudeteile vereinfacht nach OM B 8110-6-1/ Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-8-1 / Verschattung vereinfacht nach OMN B 8110-8-1

Verwendete Normen und Richtlinken:
OMB&110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ONB B110-5 /ONB 8110-6-1 { ON H 5056-1 /ON H 5057-1 / ON H 5058-1 / OM H 5059-1 /
OM EN IS0 13790 / ON EN IS0 13370 /ON EN IS0 6546 /ON EN ISO 10077-1 / QIB-Richtlinke § Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energleauswals dient zur information dber den energetischen Standard des Gebdudes, Der Berechnung lliegen durchschnatliche Klimadaten
standardisierte interme Wamegewinne sowie &in stand sieries Mulzerverhaltan zugrunde. Die errechnelen Bedarfswerle kinnen daher von den
tatsichlichen rauchswerten abweichen, Be Mehriamibenwohnhdusern ergeben sich j@ nach Lage der Waohnung im Gebdude unterschigdiiche
Enargiekennzahien. Fir die exakie Auslegung der Heizungsaniage muss emne Berechnung der Heizlast gemalk GNORM H 7500 erstelll werden
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Biro oder Ihrer neuen Praxis in 8141 Premstatten. Diese
Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie fur einen erfolgreichen Start in Ihre berufliche Zukunft
brauchen.

Die grof3ziigige Biroflache von ca.62 Quadratmetern auf 3 Zimmer mit extra Kiiche aufgeteilt,
bietet Ihnen ausreichend Platz fur Ihre individuellen Bedurfnisse. Mit den getrennten drei
Zimmern haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Arbeitsbereiche optimal zu gestalten und gleichzeitig
eine angenehme Arbeitsatmosphare zu schaffen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der Balkon, der Ihnen einen herrlichen Ausblick
auf die umliegende Landschatft bietet. Hier kdnnen Sie wahrend Ihrer Pausen neue Energie
tanken und frische Luft schnappen. Auch fir lhre Kunden oder Patienten ist der Balkon eine
willkommene Abwechslung und sorgt fir eine angenehme Wartezeit.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist der Stellplatz direkt vor dem Geb&aude. So kénnen
Sie bequem und stressfrei zur Arbeit kommen, ohne lange nach einem Parkplatz suchen zu
mussen. Auch fir Ihre Kunden oder Patienten ist die Anreise somit entspannt und
unkompliziert.

Die Verkehrsanbindung dieses Bliros oder dieser Praxis ist ebenfalls optimal. Eine
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und auch der Autobahnanschluss ist nur
wenige Minuten entfernt. So sind Sie bestens angebunden und kénnen Ihre Termine und
Besorgungen schnell und komfortabel erledigen.

Auch die Umgebung dieser Immobilie lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden
Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Eine Arztpraxis, eine Apotheke, eine
Schule, ein Supermarkt und eine Backerei sind nur einige Beispiele flr die vielfaltigen
Einkaufs- und Versorgungsmaglichkeiten in der Umgebung.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht langer und sichern Sie sich dieses tolle Biiro oder diese
Praxis in 8141 Oberpremstétten. Die monatliche Miete von 1.360,88 € ist angesichts der
hochwertigen Ausstattung und der idealen Lage mehr als angemessen.

Nutzen Sie die Chance und starten Sie erfolgreich in lhre berufliche Zukunft in der
wunderschonen Steiermark! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme auch am Wochenende
und beraten Sie gerne bei allen weiteren Fragen zu dieser Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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