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Objektnummer: 1792/63

Eine Immobilie von asset.X Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Susanna Scharler
asset.X GmbH
FischbachstralRe 63
5020 Salzburg

T +43 664 523 83 03

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung - Penthouse
Osterreich

5020 Salzburg

2026

Erstbezug

Neubau

191,65 m2

PP PEFPWNO

6,23 m?

31,00 kWh / m2* a
0,64

2.880.000,00 €
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Terrasse/Balkan
Holz
19,78 m?

== 44 Kinderzimmer
FF Parkett

Wohnen

18,08 m?

Kinderzimmer
Parkett

Balkon —
Holz
5,86 m? —f

DIESE ABBILDUNG

MOBLIERUNG

VoL

EichendorfT
TOP 4 | DachgeschoR

WOHNFLACHE

DIELE 514
we 166
WOHNEN 52,30
HWR / AR 430
KIBA 792

KINDERZIMMER 1‘&08
KINDERZIMMER 1,13
SCHLAFEN /SR 19,59
6,81
GALERIE 64,72

WOHNNUTZFLACHE  191,65m

TERRASSE / BALKON 18,78

BALKON )
BALKON 269
GESAMT 28,33m*
K-AR 6,23

UBERSICHT N
0 4m
1:100

STAND 26.03.2026




Galerie (kein Aufenthaltsraum)
Parkett
64,72 m?

VoL

EichendorfT

TOP 4/ Galerie

WOHNFLACHE

DIELE

WC

WOHNEN

HWR /AR

KIBA
KINDERZIMMER
KINDERZIMMER
SCHLAFEN/ SR

GALERIE
WOHNNUTZFLACHE
TERRASSE / BALKON
BALKON

BALKON

GESAMT

K-AR

514
166
52,30
4,30
792
18,08
1,13
19,59
681

64,72
191,65m*
19,78
586
269
28,33m*

6,23

UBERSICHT N
0 4m
1:100
STAND 26.03.2026
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GULTIG IST DAS NATUR. hzw. ROHBAUMASS.
MOBLIERUNG GEMASS VORSCHLAG DES BAUTRAGERS. —‘

':IF

vorn
Eichendor(f

Lageplan
N
0 4m 8m
T Y N S |

1:200
STAND 26.03.2026




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Penthouse in Gneis einer der begehrtesten Lagen Salzburgs!
Diese exklusive Wohnung bietet Ihnen nicht nur grol3ztigigen Wohnraum, sondern auch einen
atemberaubenden Blick auf die Festung Salzburg und den majestéatischen Untersberg. Die
lichtdurchfluteten R&ume schaffen eine einladende Atmosphare und bieten lhnen die
Maglichkeit, lhre individuellen Wohnideen zu verwirklichen. Die offene Gestaltung des Wohn-
und Essbereichs ladt zum geselligen Beisammensein ein und bietet direkten Zugang zu einer
Terrasse, von der aus Sie die herrliche Aussicht geniel3en kdnnen. Die Wohnung verfugt Gber
drei gut geschnittene Schlafzimmer, die sowohl als Rickzugsorte als auch als Arbeits- oder
Kinderzimmer genutzt werden koénnen. Uber eine Stiege gelangt man in die 64,72 groRe
Galerie wo es viele Gestaltungsmaoglichkeiten gibt.

Die Lage ist ideal fur Naturliebhaber und Stadtmenschen gleichermal3en. In unmittelbarer
Nahe befinden sich der malerische Leopoldskron-Moos und der Tiergarten Hellbrunn, die zu
erholsamen Spaziergangen und Ausfliigen einladen. Zudem sind Sie in wenigen Minuten mit
den offentlichen Verkehrsmitteln oder sogar ful3laufig im Stadtzentrum von Salzburg, wo Sie
eine Vielzahl von kulturellen Angeboten, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten erwarten.
Diese Dachgeschosswohnung vereint die Vorzige des ruhigen Wohnens in einer idyllischen
Umgebung mit der Na&he zur pulsierenden Stadt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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