Salzburg Gneis - Stadtleben mitten im Grlinen
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Objektnummer: 1792/60

Eine Immobilie von asset.X Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Susanna Scharler
asset.X Immobilien GmbH
FischbachstralRe 63

5020 Salzburg

T +43 664 523 83 03

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
2026
Erstbezug
Neubau
138,87 m2

PR NP D

95,55 m?
52,21 m?

31,00 kWh / m2* a
0,64

1.370.000,00 €
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Keller W2

Fstzg
5,76 m?

Fichendorft

TOP 1/ Untergeschol
WOHNFLACHE
GARDEROBE 1%
DIELE 6,00
KIBA 150
WCHNEN 722
KINDERZIMMER 10,95
SCHLAFENISR 1B.98
BAD 566
R 2m
AR 6,66
AR 180
SALNA 763
ZIMMERWELLMNESS 31,33
WOHNNUTZFLACHE 138 87m*
TERRASSE 3309
LICHTHOF UG 14,43
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GARTEN 95,55
m. =
i
OBERENCHT M
o 4m
il L 2
1:100
STAND 26.03,2026



Ansicht Nord

Gundsticksgrenze

grenze

Grundstick:

BB
VOul
Eichendor
Ansicht Nord

STAND 26.03.2026




(i

i

.

“| |||||,,h‘m N ‘

! il

L

T

VOul
Eichendor
Ansicht West

0 4m 8m
S N T —
1:150

STAND 26.03.2026




T

- - = i voin —
e Eichendorfl

Schnitte

0 4m 8m
: S N T —
Schnitt B
1:200

STAND 26.03.2026




Objektbeschreibung

Diese einzigartige 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Gneis, Salzburg, bietet nicht nur
grof3zuigigen Wohnraum, sondern auch die perfekte Verbindung zwischen Innen- und
Aul3enleben. Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien und modernen Annehmlichkeiten
ausgestattet, um Ihren Wohnkomfort zu maximieren. Mit einem ca. 95 gm grof3en Garten und
einer 33 gm groRen Terrassen und hochwertiger Ausstattung ist dieses Zuhause eine Oase
der Ruhe und des Luxus.

Gneis liegt in der sudlichen Salzburger Vorstadt und verbindet die Vorteile des stadtischen und
landlichen Lebens. Der Stadtteil besteht Gberwiegend aus Wohnhausern und Villen und ist ein
beliebter Wohnort fir Familien und Menschen, die eine erholsame Umgebung und
Wohnkomfort suchen. Mit dem Rad gelangt man entlang dem Almkanals in die Altstadt und
findet fuRlaufig alles, was man zum taglichen Leben braucht: Nahversorger, Arztezentrum,
Apotheke, Bushaltestelle sowie nette Geschéfte und Restaurants.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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