++NEU++ Gepflegte 2-Zimmer Altbauwohnung mit Balkon
in Bestlage! Hofruhelage!

Objektnummer: 60292

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Luca Schelodetz

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1070 Wien
Gepflegt
Altbau

53,93 m2

2

1

1

1

140,59 kWh / m2* a
2,62
449.000,00 €
75,32 €

7,53 €
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10 Jahre Adonia.

Immobilien sind
unbeweglich.

Wir weiterhin nicht.
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Objektbeschreibung

Exklusive 2-Zimmer-Altbau-Wohnung in begehrter Lage des 7. Bezirks
Zum Verkauf steht eine grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon mit einer Wohnflache
von ca. 54 m2. Diese gepflegte Altbauwohnung befindet sich in einem schdnen Altbau und
besticht durch ihre moderne Ausstattung sowie die zentrale Lage in der Schottenfeldgasse,
einer der gefragtesten Gegenden Wiens.

Raumaufteilung

Die Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung:

e \orraum
¢ \Wohnesszimmer
e Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche und WC

Details entnehmen Sie bitte den aktuellen Fotos
Zustand

Die Wohnung wird verkauft wie sie liegt und steht und wird seitens des Verkaufers keinerlei
Gewabhrleistung fir einen besonderen Zustand tibernommen.

Das Gebaude
Das Objekt befindet sich im 2. Stock eines stilvollen Altbaus. Im Zuge des
Dachgeschossausbaus des Hoftraktes wurde ein Personenaufzug installiert, was den Komfort

zusatzlich erhoht.

Lage



Die Wohnung liegt in der Schottenfeldgasse, einer der besten und beliebtesten Lagen im 7.
Wiener Gemeindebezirk.

* Infrastruktur: Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, eine Vielzahl an Arzten sowie

Restaurants und Cafés befinden sich in unmittelbarer Gehdistanz.

e Freizeit und Kultur: Das lebendige Viertel bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
kulturelle Einrichtungen und gemditliche Lokale.

Verkehrsanbindung
Das Objekt ist perfekt an den 6ffentlichen Verkehr angebunden:

e StralRenbahn: Linie 5

e Bus: Linie 48A

e U-Bahn: U6 Burggasse-Stadthalle

e Westbahnhof: Nur 10 Gehminuten entfernt

Kaufpreis

e Kaufpreis der Eigentumswohnung: 449.000 €

e Stand der Reparaturriicklage zum 08.04.2025 betragt: € 51.635,38

e Vertragserrichtung: Mag. Alexandra Serek (1,5 % + Barauslagen + 20 %USt)

Besichtigung und Kontakt

Fur Fragen oder die Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins stehen wir lhnen



gerne zur Verfigung. Bitte senden Sie uns eine schriftliche Anfrage — wir garantieren eine
Antwort am selben Tag!

Uber uns

Adonia Immobilien wurde mit dem goldenen IMMY 2019 ausgezeichnet, der renommiertesten
Auszeichnung fur Wiener Makler- und Verwalterbetriebe im Bereich Wohnimmobilien.

Besuchen Sie unsere Homepage unter adonia.at, um weitere exklusive Immobilienangebote
zu entdecken.

Rechtliche Hinweise

* Doppelmakler: Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit
dem Abgeber/der Abgeberin hin. Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler
werden dadurch nicht beeintrachtigt.

e AGB: Unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen kénnen Sie im Exposé und auf
unserer Homepage einsehen. Diese sind Vertragsbestandteil.

e Datenschutz: Die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten erfolgt gemaf3 den
gesetzlichen Datenschutzbestimmungen. Details dazu finden Sie auf unserer
Homepage unter ,Datenschutzinformation®.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m


http://www.adonia.at/

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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