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Modernes Einfamilienhaus mit zusatzlicher
Einliegerwohnung

Objektnummer: 507/2749

Eine Immobilie von Volksbank Salzburg Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5760 Saalfelden am Steinernen Meer
Baujahr: 1971

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 207,00 m2

Nutzflache: 327,00 m2

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: 98,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,24

Kaufpreis: 750.000,00 €

Provisionsangabe:

27.000,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Holl-Harml

Volksbank Salzburg Immobilien GmbH
St. Julienstral3e 12

5020 Salzburg

T +43 662 - 8696 - 1660

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

E
p
]

gL
T e L ——
A 724 |74 =

- ESS-KUCHE WC [ _Its WINDFANG GARAGE |

4 1886m2 3,44 m2 ] 11,27 mz 22,31 m?
N7 | |2 / |
{ 1.7 o 2
VORRAUM
| i 8,78 m2

|
i
2511

1.45

|
< EINGANG BURO

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

N
o] e

5,25

" o ?
; ! |
4 - 4s2 fi0. s_a_{7w_{+_ __.;ﬁf . i
1,05 L 105 )| 2,15 Y
? o i T |
<t o~
WOHNZIMMER he
22,22 m? N 7 B
- _ PARAPET ABBR. ,
bz = 2z z
4126 359 ™ } o2 3,63 a0y | 275 ply  e2x oy
| g WINTERGARTEN ™
T . | [ SSeemd o B ]
5T R e s e e e F‘“T__7§
| A A A A
I I I [ [ i
! 2 i ! | I I [ i ! \ ‘ i
— | sl ] ] ] £ ] L 1 ] ] ] s
E% L. GLASFASSADE | |
184 1,13 | 1,13 1 1,33 L 11 1,18 L 1,93 11,13 1 113 L 1,13 1 113 | 1,13 L5
Li T T T T T i
1273
¢ by
7,00
| TERRASSE GARTENFLACHE
i | EINF
SONNRAI
=R
NE NQ 20
o
Mitglied des 2
immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

85 9,80 B

B —
8sll 25 2,75 410 3,60 p4s 6! s
s 1,45 1.90 145 4 82!
ALE 771,20 1,20
& -
L. | e T ;%77 o ' —-—-L HH 1 B e T ?g‘:
o 4 | e
g ‘ % 2
|
1 WIRTSCHAFT S % 4
o 9] RAUM | =
- | 11,27 m2 | l
& adhicy
o o J o o
o+ 4 g I [ @
Gt | (g :
i P i
e 1 & g @
- | F | } | Sl
ZIMMER 2 ZIMMER 1 |
‘ 18,86 m? 18,86 m?
i
g | o L
L &g | - ) o I B e
—f . @
o | | A IERARS
: ! o ay
o 7l | GLASGELANDER NEU :
Ha L o .
4
di
200 [ 205 170 4 205 ) 00
s 215 3.80 215 7
8 9,80
9,97
TERRASSE EG - |
=

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Wundervolles Wohnhaus mit zusatzlicher Einliegerwohnung!

Dieses modern gestaltete Wohnhaus mit einer Nutzflache von Uber 300 m2 mit einer
zusatzlichen Einliegerwohnung lasst keine Wiinsche offen.

Ein grol3ziugiger Wintergarten wurde 2001 angebaut und dient nicht nur als
Wohnraumerweiterung, sondern ermoéglicht auch ein lichtdurchflutetes Raumkonzept. Dieser
l&sst sich auf Wunsch beschatten.

Die Hauptwohnung wurde Uber zwei Stockwerke konzipiert, genau wie die "Einliegerwohnung"
(2021 komplett renoviert), welche einen abgetrennten Wohn-Essbereich im Erdgeschold sowie
den Schlaf- und Badezimmerbereich im Souterrain bietet. Hier erwartet Sie
moderner Wohnkomfort auf ganzer Linie. Samtliche Badezimmer, Schlafzimmer und ein
Kellerbereich wurden mit FulRbodenheizung ausgestattet. Hervorzuheben ist die schéne
Terrasse und der grol3e Garten, welcher von Steingabionen begrenzt wird, die als Sichtschutz
dienen. Auch wurden diverse Hochbeete angelegt, welche sich toll in den Garten einfligen. Im
Garten sind bereits Vorrichtungen fiur einen Pool vorhanden, welcher zur Zeit als
Putting-Green genutzt wird.

Wenn Sie ndhere Informationen winschen, freuen wir uns tber lhre Anfrage. Wir
werden Ihnen sodann gerne ein detailliertes Immobilienangebot zukommen lassen.

Im Falle einer allfalligen Finanzierung bieten wir Innen gerne ein unverbindliches, auf Sie
maf3geschneidertes Finanzmodell an.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber nur
Anfragen mit vollstdndigen Angaben (Vor- und Zuname, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail)
bearbeiten kdnnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
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Klinik <1.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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