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Attraktives Mehrfamilienhaus, Baugrund, mit grof3em

Potenzial

3059005
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Objektnummer: 7939/2300161407

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Nutzflache: 260,00 m2

Zimmer: 6

WC: 3

Balkone: 1

Garten: 785,00 m2

Keller: 130,00 m2

Kaufpreis: 800.000,00 €

Provisionsangabe:

28.800,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i ?ﬁ

lvan Tadijanovic

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410053

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region R
anw ") b
Gutschein flir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-

Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

—
r .
5o Dimmo

Website

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Strasshof an der Nordbahn!

Dieses beeindruckende Mehrfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur ein grof3zugiges
Raumangebot, sondern auch ein ideales Lebensumfeld fir Familien, Paare oder Investoren.
Mit einem Kaufpreis von nur 850.000€ ero6ffnet sich Ihnen die Méglichkeit, in eine gepflegte
Immobilie zu investieren, die sowohl Wohnkomfort als auch eine hervorragende Lage bietet.

Zum Verkauf steht ein attraktives Mehrfamilienhaus, das ideal fur Investoren oder Familien ist,
die in einer ruhigen Wohngegend leben méchten. Das Haus verfligt Giber zwei separate
Wohnungen, die vielseitig genutzt werden kann. Jede Wohnung bietet ausreichend Platz, um
sich wohlzufuhlen.

Ein groRRer Keller bietet zusatzliche Moéglichkeiten zur Lagerung/Wohnen oder als Blro genutzt
werden. Der grol3ztigige Garten ist ein weiteres Highlight und bietet nicht nur einen schdonen
Ruckzugsort, sondern auch die Mdglichkeit, beispielsweise ein Haus oder eine Terrasse zu
errichten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: sowohl Busverbindungen als auch der Bahnhof sind
in unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte
gelangen. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fur das tagliche Leben benétigen. Arzte,
Apotheken, Kindergarten, Schulen, Supermarkte und Backereien sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt.

Highlights:
e 2 Wohnungen: Die beiden Wohnungen bieten idealen Raum fur Familien oder als

attraktive Mietobjekt

¢ Ruhelage: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage, die entspannendes
Wohnen und Erholung garantiert

e ca. 30km von Wien 1010 Zentrum entfernt: Geniel3en Sie die Vorteile einer ruhigen
Wohnlage, wéahrend die pulsierende Stadt in greifbarer Nahe bleibt



e Der gro3e Garten: Bietet nicht nur viel Platz fur Freizeitaktivitaten, sondern auch die
Maoglichkeit, einen Anbau eines Hauses zu verwirklichen

e Parkplatze: Die Immobilie verfiigt iber ausreichend Parkpléatze, die den Bewohnern
und Gasten jederzeit komfortables Parken erméglichen

Eckdaten:

e Grundstucksflache: ca. 938m2

e Gebaude: ca. 152 m2

¢ Freie Grundsticksflache: 786 m2

Wohnungen:

Wohnung EG ca. 120m2

Wohnung OG ca. 120m2

Keller: ca. 120m2

Rohdachboden: ca. 120m2

ca. 650m2 Baugrund



Dieses Objekt ist eine hervorragenden Investition fur Immobilienliebhaber oder fur
diejenigen, die eine Einkommensquelle durch Vermietung erzielen mochten. Lassen Sie sich
diese Gelegenheit nicht entgehen !

Dieses Mehrfamilienhaus in Strasshof an der Nordbahn ist nicht nur ein Ort zum Wohnen,
sondern ein Ort zum Leben und Wohlflihlen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den zahlreichen Vorzigen dieser Immobilie
begeistern! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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