
Margaretenplatz: unbefristete und repräsentative
Bürofläche

Objektnummer: 1810/39

Eine Immobilie von NM Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Büro / Praxis
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1050 Wien,Margareten
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Nutzfläche: 264,30 m²
Zimmer: 7,50
WC: 2
Keller: 9,00 m²
Heizwärmebedarf: 226,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,56
Kaltmiete (netto) 3.200,00 €
Kaltmiete 3.778,60 €
Miete / m² 12,11 €
Betriebskosten: 578,60 €
USt.: 755,72 €
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  

Mag. Nina Milchrahm

NM Immobilien
Schönbrunner Straße 26 / 9, Wien, Österreich 
1050 Wien

T +43 660 2308 207  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.

















Objektbeschreibung

Diese beeindruckende, unbefristete Bürofläche befindet sich in einem repräsentativen Altbau
in begehrter Lage des 5. Bezirks, direkt beim Margaretenplatz. Das Büro liegt in der 2. Stiege,
die Sie über einen charmanten Innenhof erreichen.

Über einen beeindruckenden Treppenaufgang - oder einen Lift en-suite - erreichen Sie das
Büro, das Ihnen auf ca. 265 m² ein Großraumbüro sowie sieben weitere getrennt begehbare
Büros bietet. Besonders ist der loftartige, moderne Charakter, kombiniert mit altbautypischen
Elementen wie Parkettböden und beeindruckenden Raumhöhen. 

Ein besonderes Highlight ist der schön begrünte Garten, für Erholung und kreative Pausen.
Zwei Kellerabteile stehen ebenfalls zur Verfügung. Weitere Annehmlichkeiten wie Klimaanlage
und moderne Verkabelung runden das Angebot ab.

Die Lage ist ausgezeichnet: Eine rege Lokal- und Restaurantszene, eine Vielzahl an
Einkaufsmöglichkeiten sowie öffentliche Verkehrsmittel (U4, 12A, 13A, 14A, 59A) finden Sie
vor der Haustüre.

Der HWB beträgt 226, der fGEE 2,56.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.000m
Höhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m
Straßenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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