TOP Mehrfamilienhaus fur perfektes Wohnen im
Stadtzentrum

Objektnummer: 171/540003

Eine Immobilie von Immobilien Lenz Luxury Estate, EV
Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9560 Feldkirchen in Karnten
Baujahr: 1972

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 365,00 m2

Lagerflache: 175,00 m?

Buroflache: 101,00 m?

Zimmer: 18

Balkone: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 4
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,35

Kaufpreis: 1.195.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hansjorg Lenz

Immobilien Lenz Luxury Estate, EV Immobilien GmbH
Volkermarkter Stral3e
9020 Klagenfurt am Worthersee



T+43 677 .
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Objektbeschreibung

Das gepflegte und aufwendig sanierte Mehrfamilienhaus liegt zentral und dennoch ruhig in
dieser charmanten Bezirksstadt. Sie verfligen tUber eine grof3zugige Einfahrt zu einem
begriinten Hof, in dem Sie neben 3 Carportplatzen ausreichend Autoabstellpléatze finden.
Hinter einem eleganten Designer-Edelstahltor erwartet Sie ein kleines, griines Refugium mit
einem hibschen Pool.

Im Stadtzentrum werden Sie keine andere Immobilie finden, die so viel private Riickzugsraum
bietet und dennoch offen und zuganglich ist. Das Haus wurde liebevoll und mit viel Herz,
Geschmack und Stil von der Eigentiimerin generalsaniert. Im Erdgeschoss befindet sich eine
ca. 80 m2 grolRe eigenstandige Wohneinheit, die in vier grol3e, helle und tbersichtliche
Raume mit entsprechenden Sanitarbereichen unterteilt ist. Dieser gesamte Bereich kdnnte
auch als behindertengerechte und seniorengerechte Wohneinheit adaptiert werden.

Im hinteren Teil des Hauses finden Sie einen gerdumigen Keller sowie grof3e Lagerraume, die
ausreichend Platz fir einen Autopark oder einen hohen Campingbus bieten und auch als
Hobbyraume oder Werkstétten genutzt werden kénnen.

Im 1. Obergeschoss befinden sich drei weitere Wohnungen unterschiedlicher Groé3en von 50
m2 bis 90 m2. Alle Wohnungen verfiigen tber durchdachte Grundrisse mit Kiiche, Zimmer,
Bad und Gaste-WC. Im 2. Obergeschoss erwartet Sie eine grol3zlugige, helle und
ansprechende neuwertige Dachgeschosswohnung mit einer weitlaufigen,

Uberdachten Sonnenterrasse in Richtung Stdwesten. Diese Wohnung umfasst zwei kleine
Schlafzimmer, ein Master-Bedroom mit Bad, einen traumhatft grof3en Wohnbereich und einen
begehbaren Kleiderschrank. Das Herzstiick dieser Wohnung ist stets hell und sonnig, mit
offenem Raumgefiihl auf drei Seiten sowie oben.

In der Winterzeit sorgt ein Schwedenofen zusatzlich fur Warme und Behaglichkeit. Dieses
Objekt eignet sich hervorragend daflr, dass mehrere Generationen sowohl unabhangig als
auch gemeinsam komfortabel wohnen kdnnen. Bei Bedarf besteht eventuell die Méglichkeit, in
der Nachbarschaft einen grof3eren Garten zu pachten oder zu kaufen.
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