HERZKLOPFEN - TRAUMHAFTE GARTENSEITIG
GELEGENE TERRASSENWOHNUNG - 2
GARAGENPLATZE

Objektnummer: 2251

Eine Immobilie von Immobilien Rabas



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Rabas
Immobilien Rabas
Pfarrwiesergasse 22/10
1190 Wien

T +43 676 5285527

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Glanzinggasse

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1190 Wien
2005
Neuwertig
130,00 m2

3

1

2

1

4,00 m2

C 55,69 kWh/m2*a
C 1,24
975.000,00 €
310,88 €
38,76 €
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Objektbeschreibung

WILLKOMMEN ZU DIESEM EXQUISITEN IMMOBILIENINSERAT!

Dieses Objekt aus dem Baujahr 2005 bietet eine Architektur, die zeitlose Eleganz ausstrahlt
und sowohl von auf3en als auch von innen durch ein stilvolles Design Uberzeugt. Einmal
betreten, werden Sie sofort vom grof3zuigigen Eingangsbereich in Empfang genommen, der
einladend und zugleich funktional gestaltet ist.

Der Wohnsalon mit einer Flache von 44,46 m2 ist ein Highlight dieser Wohnung und bietet
durch die Terrassenglasschiebetire einen wunderbaren Blick in den Garten. Die Einbauklche
ist mit Miele Geraten und einem Abstellraum ausgestattet.

Das Objekt verfugt Gber zwei weitere gerdumige Zimmer, die beide gartenseitig gelegen sind.
GrolR3zugig ist ebenfalls das Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Wanne, bodenebener
Glasdusche, Toilette und Bidet. AuRerdem gibt es eine Gaste-Toilette mit Handwaschbecken
sowie einen Abstellraum in dem Waschmaschine und Trockner Platz finden.

Die hochwertige Ausstattung dieses Domizils lasst keine Wiinsche offen. Ein naturbelassener
geolter Eichenboden verleiht den Raumen einen warmen Charme, wahrend die elektronischen
Aul3enjalousien fur eine angenehme Dunkelheit sorgen. Eine Videosprechanlage mit
elektrischen Turoffner sowie eine Sicherheitstiire sorgen flr zusatzliche Sicherheit.

Die Zentralheizung mit Ful3bodenheizung und Handtuchheizkorper im Bad sorgen fur eine
angenehme Warme im gesamten Objekt.

Dieses Objekt ist ein wahres Juwel und bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt. Zogern Sie
nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

HIGHLIGHTS
* GRUNRUHELAGE
¢ Fern- und Grunblick
* neuwertiger Zustand

¢ bodentiefe Terrassenfenster



e sehr gute Aufteilung

e Personenlift

e 2 grol3zugige Garagenplatze (Kaufpreis dieser beiden Garagenplatze ist separat und
betragt a° EUR 30.000,--)

AUFTEILUNG

Entrée

e grol3zugiger, reprasentativer Wohnbereich

e Terrasse ca. 17m2

e Kiche mit integriertem Abstellraum

e Schlafzimmer

* grol3es weiteres Zimmer

¢ grof3zugiges Badezimmer

e sep. Toilette



AUSSTATTUNG:

¢ Einbaukiiche mit Miele Geraten (Bachrohr, Dampfgarer, Geschirrspiiler...)

e Abstellraum/Speis mit Waschmaschinenanschluss

e Badezimmer mit Badewanne, barrierefreier Glasdusche, Doppelwaschbecken,
Handtuchheizkdrper und (etwas abgeschieden: Toilette und Bidet)

¢ aul3enliegender Sonnenschutz

e Parkettboden

e Fernwarme

¢ Bodenkonvektoren im Wohn/Essbereich

¢ Radiatoren in den tbrigen Zimmern

¢ Video-Gegensprechanlage

e gut ausgestattetes Kellerabteil

e Farhrradabstellraum

¢ Personenlift

2 Garagenplatzen (nicht im Kaufpreis enthalten, EUR 30.000,-- pro Garagenplatz)



FLACHEN:
Wohnflache: ca. 128,54 m2
Terrasse: ca. 17m2

Keller: ca. 4,33m2

VERFUGBARKEIT:
ab sofort
LAGE & INFRASTRUKTUR7OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL:

Traumhafte Griinruhelage. Die Nahversorgung ist durch zahlreiche Einkaufsmaoglichkeit in der
Nahe optimal gewahrleistet.

Der Bus 35A befindet sich in unmittelbarer Umgebung.
RESUMEE:

Diese traumhafte, grof3ztigige, komplett ruhig gelegene Terrassenwohnung besticht durch
ihre Lage, Ausstattung und Aufteilung!

PREISE:
Kaufpreis Wohnung: EUR 975.000,-- Garagenplatze: EUR & 30.000,--
Ein Heizungsakonto in der Hohe von EUR 87,41 brutto wird derzeit monatlich eingehoben.

Provision: 3% vom Kaufpreis + 20% USt, KAUFERRROVISION zahlbar selbstverstandlich nur
bei Kaufvertragsabschluss.

Ich freue mich tUber einen Besichtigungstermin mit Ihnen: Ursula Rabas, IMMOBILIEN
RABAS, Tel.: 0676 528 55 27, E-Mail: immobilien@rabas.wien

Wir sind erméchtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren, die uns vom
Verkaufer/Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns vom Verkéaufer/Vermieter Gbermittelt wurden. Fur Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéahr. Eine Weitergabe der tbermittelten Daten
ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne Zustimmung des Immobilienmakler bzw.
Verkaufer/Vermieter nicht gestattet.



Da wir mit dem Verkaufer eine regelmafiige Geschéaftsbeziehung unterhalten, weisen wir
ausdricklich auf ein wirtschaftliche Naheverhéltnis hin.

Im Falle eines Kaufvertrages werden die Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, gerichtliche
Eintragungsgebuhr, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten, Kosten in
Zusammenhang mit einer Finanzierung, etc. vom Interessenten (Kaufer) getragen. Es wird
auch ausdrucklich auf die Geltung der Nebenkostenubersicht hingewiesen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <2.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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