Uneinsehbares Grundstiick mit 100% Bebauungsflache-
bereits aufgeschlossen!

Objektnummer: 12183

Eine Immobilie von Immobilias Realitaten e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Garten:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Hoferstock

Immobilias Realitaten e.U.
Heinrich Lefler Gasse 15, Top 1
A- 1220 Wien

T +43 699 1 4444 700
H +43 699 1 4444 700

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2465 Hoflein

1995

Gepflegt

Neubau

58,14 m2

798,86 m?

189.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ganz tief durchatmen- wohnen in griner Idylle!

Ergreifen Sie die Chance auf dieses charmante Grundstick mit einen Holz- Nebengebaude,
welches komplett uneinsehbar ist und daher sehr viel Privatsphare bietet!

Ein groRes Grundstiick wurde zu diesem Zweck in 2 Einzelliegenschaften geteilt, das
gegenstandliche hintere Grundstiick verfligt tber ein grundbticherlich sichergestelltes Fahr-
und Leitungsrecht tUber das vordere (siehe Plan anbei; "Fahne"), an der Stral3e gelegene
Grundstuck.

Aufgrund der Widmung Bauland/ Agrar ist grundsatzlich sogar Tierhaltung maoglich!
Raumaufteilung;

Gebéaude/ Abstellraum in Holzbauweise- ca 58,14 m2, siehe Plan anbei

Carport (am Plan als Flugdach ersichtlich), auch als offene Scheune/Lager nutzbar, bis zu
einer Flache von 50m2 besteht keine Bewilligungsverpflichtung!

Ausstattung:
Grundwasserbrunnen (Wasserung!) ist am Grundstiick vorhanden

Der weitlaufige Garten ist zum Uberwiegenden Teil uneinsehbar was Ihnen ein Maximum an
Privatsphéare bringt. Die Wasserversorgung erfolgt tlber einen Brunnen.

Widmung: Bauland/ Agrar, BKL I+Il, g- dies ermdglicht eine weiterfihrende Bebauung, sofern
erwinscht

Lage und Infrastruktur:

Hoflein ist die Ideale Ortschaft fir Junge und Junggebliebene! Das Dorf bietet vielfaltige
Maoglichkeiten der Freizeitgestaltung, etwa durch Vereine wie z.B. Ful3ballverein,
Bogenschiel3en, Musikverein, Seniorenverein uvm. In wenigen Gehminuten erreicht man
Nahversorger, Bankomat, Gemeindearzt mit Hausapotheke, 2 Gasthauer, Heurigenbetriebe,
Gemeindeamt und Bushaltestelle.

Ein Kindergarten befindet sich im Ort, ebenso eine Volksschule. Weiterfihrende Schulen sind



mittels Bus, der direkt nach Bruck an der Leitha fahrt, erreichbar.

Ringsum gehoren Romerland Carnuntum, die Marchfeldschldsser, der Nationalpark
Donauauen und der Neusiedler See, sowie zahlreiche Wander- und Radwege zu beliebten
Ausflugszielen.

Ein grofRer Pluspunkt ist die gute Erreichbarkeit der Nachbarorte. Mit offentlichen
Verkehrsmittel sind die nachstgelegene Stadt Bruck an der Leitha 5 km (Bahnhof, héhere
Schulen, Einkaufszentren, Facharzte), sowie Hainburg (wo sich auch ein Landeskrankenhaus
befindet), Parndorf mit den bekannten Fashion Outletcenter und Neusiedl am See in Kiirze
erreichbar.

Naturlich ist auch die Nahe zu Wien (20 min Fahrtzeit) und zum Flughafen Schwechat ebenso
Bratislava zu erwahnen. 5km entfernt befindet sich der Autobahnanschluss A4.

Beginnen Sie zu traumen, machen Sie diesen Ort zu Ihrem neuen Zuhause!

Wir freuen uns darauf, lhnen dieses Haus personlich zu zeigen und Sie bei Ihrer
Traumimmobiliensuche zu unterstitzen. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Fur alle weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung:
Andrea Hoferstock
T: +43 699 1 4444 700

E: office@immobilias.at

Viele weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage www.immobilias.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen und
auch nur in diesem Falle Auskinfte Uber Objektunterlagen und die genauen
Liegenschaftsadresse geben durfen.

Wir bitten um groRtmdogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und
Verhandlungen ausschliel3lich tber uns durchzufihren. Der Vollstandigkeit halber halten wir
fest, dass wir lhnen bei Anmietung/ Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch
Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger
Willenstuibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Hoéhe von 3 Bruttomonatsmieten bei
Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises
zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fur


http://www.immobilias.at

Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
I Wir mochten Sie informieren — Maklervertrag Bestimmungen !!

(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz)

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keinerlei Kosten.

Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere
Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung
dieses Vertrages ausgelost!

Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos!

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann tbersenden
kdnnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und Uber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfir erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email
mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer und um

Ihre Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Ausklnfte Uber



Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um
grotmogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen
ausschlief3lich tber uns durchzufihren.

Nebenkosten It. Nebenkostenltbersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewabhr.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschiftsbedingungen sowie die Verordnung des BM fiir
wirtschaftliche Angelegenheiten Uber Standes- und Ausubungsregeln fur Immobilienmakler,
BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttiimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Bank <5.000m
Geldautomat <4.000m



Polizei <4.500m
Post <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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