OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Schone 2-Zimmer-Gartenwohnung in Toplage nahe
Mauerer Hauptplatz

Objektnummer: 960/71533
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2000
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 62,48 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: .45,73 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 0,89
Gesamtmiete 990,00 €
Kaltmiete (netto) 751,20 €
Kaltmiete 900,00 €
Betriebskosten: 148,80 €
USt.: 90,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

Region Wien & NO Ost
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine charmante und helle 2-Zimmer-Gartenwohnung in
ausgezeichneter Lage, direkt neben dem Mauerer Hauptplatz. Die Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss eines modernen Wohnhauses und ist somit barrierefrei zuganglich. Sie
Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ihre helle, freundliche Atmosphare.

Raumaufteilung:

Einladender Vorraum mit ausreichend Platz fuir eine Garderobe

Geraumige Wohnkiche mit viel Platz fur eine Couch und Esstisch

Direkter Zugang zum ruhigen Garten

Ruhiges Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne fur entspannte Erholung

Separates WC fur zusatzlichen Komfort

Besondere Merkmale:
e Ruhiger Garten mit direktem Zugang vom Wohnzimmer
e Sonnige Sud-Ost-Ausrichtung fur viel Helligkeit, besonders am Vormittag

e Barrierefreier Zugang zur Wohnung

Lage und Infrastruktur:
¢ |n unmittelbarer Nahe zu Nahversorgern, Restaurants und Schulen
e StralRenbahnlinie 60: Verbindung zur U4-Station Hietzing und zum Westbahnhof

¢ Buslinie 60A: Schnelle Anbindung an den Liesinger Bahnhof mit Anschluss an die
S-Bahn

¢ |deale Kombination aus ruhiger Wohnlage und hervorragender Verkehrsanbindung
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Diese Wohnung eignet sich perfekt fur alle, die eine griine und entspannte Wohnlage
schatzen, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu missen.

Verfugbarkeit: Die Wohnung ist ab sofort bezugsfertig.
Kontakt: Bei Interesse oder fir weitere Informationen freuen wir uns auf Ihre Anfrage!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <4.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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