Komfortable Gartenwohnung in Wiener Neustadt: 68,13m?2,
2 Zimmer, Fliesen, Parkett uvm.
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Objektnummer: 2952-1
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG

Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt

Schulgartengasse 20
Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2024

Erstbezug

Neubau

68,13 m?

2

1

1

1

93,62 m2

2,51 m2

BJ30,90 kwWh /m2* a
306.585,00 €
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Immobilienfinanzierung

Mag. (FH) Barbara Lon
Teamleiterin
Wohnwertspezialistin

Blro Wien & Avados
Seilergasse 3/3/Top 14
1010 Wien

hMobil +43 [0)680 238 12 82 =
barbara.len@realfinanz.at

lhr Partner fur Immobilienfinanzierungen
Komp . Verl 1. Unabhéngi

RATENBERECHNUNG | Projekt Schulgartengasse, 2700 Wiener Neustadt

WNFLin| Freiflaiche in]| Kau Rate Kaufpreis
Etage | Top m? m? Eigennutzer | Eigennutzer Anleger i
EG al 83,15 21,04 374 175 € 336758 € 108347 €
EG 1 68,13 29,75 306 585 € 275927 € 887,75 €
EG 3 57,51 28,07 320} 230328 € 741,05 €
EG 4 | 93,00 24,97 3B5020€ | 1738,74€ Bedarfsanalyse
EG 5 | 61,35 8,87 245 707 € 790,52 € kein Finonzierungsprojekt st wie
EG B | 162,36 16,5 BOGA15€ | 1951,05¢€ dﬁ};g:f‘:gaﬁﬁgfg’:;;?;;”:“
gehen wir auf Ihre persSnliche
1.06 7 | 54,04 12,37 791,09 € 221294 € 711,98 € Sitwation ain.
1. 06 2 68,46 11,02 1 002,18 € 280 344 € 901,96 €
1. 0G 9 66,92 6,52 979,64 £ 274037 € 881,67 €
1. 0G 10 | 101,56 10,4 1 405,04 € 393037 € 1264,54 €
1. 0G 11 | 57.61 4,89 262 126 € 843,35 € 235913 € 759,01 €
1.0G 12 57.4 393 261 170 € 24027 £ 235053 € 756,25 €
1. 0G 13 | 57,11 3,93 6,03 € 233 B6S € 752,42 € EEE
1.06 14 | 57,11 3,86 wverkauft verkauft
1. 0G 15 | 100,23 17,98 396911 € 127700 €
——y . T3 43
RENE IR o mrm
- - - - Durch die Kooperafion mit rund
BO Kreditinstituten in Osterreich
2.06 18 | 54,02 9,48 verkauft verkauft und Deutschland finden wir
2. 0G 19 | 6846 11,02 079,27 € 301909 € 971,35 € den perfekten Parfner fir Sie
2.0G | 20 | 66,84 12,47 1053,73€ | 294764€ | 94836€ und e Vorhaben.
2.0G 21 | 108,92 56,25 werkauft wverkauft verkauft
2.0G | 22 | 57,62 9,82 908,38 € 254 104 € 817,54 €
i gg ;i 122,91 53,12 verkauft verkauft werkauft verkauft
3.0G6 | 25 63,3 26,98 316323 € 101772 €
3.0G | 26 | 100,7 18,29 441 368 £ 142003 €
3.0G | 27 | 40,88 7,52 723,39 € 202 356 € 651,05 €
3.0G | 28 | 61,64 12 1090,75 € 305 118 € 981,67 € Hﬂ'yjd!ﬁ'tﬂunhﬂ'&ﬂlﬂ
- - . und Ubemehmen den
Die :c—nc—:r:hnuru;erl ::{J:ilﬁ-_len aul dem derzeit {.]}thgc-:n Beshl_n:i:i[:'.r van 3 % per Anno und Gesamtprozess fir Sie, Yon der
Jrammore. o S, ' Khe!, bot b 35 ap 1okt e ot | [
3 L] J il ¥ L5 = . L =1 J
2““?5?_“' Urm eine verbindliche Iusoge .r.L.J”erItJnr__]en, miLss t—.?im;': LJL‘I[1.¢J..'IJ|i(_'"-!-! LIH_L;@HH(.".:.CH 1= u".:j W
Bonitatsbewertung erfolgen. Die Kontollhrungsgebdhr, die Finanzierungsnebengebihren, die : Wf‘wﬁ

Eintragung der Hypotheken im Grundbuch sind bereits in den angegebenen Raten enthalten.
Alle Angaben vorbehallich Druck- und Satzfehlern.
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Immobilienfinanzierung

Mario Holler, MSc.
Finanzierungsspezialist

Buro Avados
Anny WadhGasse 3
2700 Wigner Neustadt

Mobil +43 (0)660 525 7% 21 ‘

maria.hoeler@realfinonz.ot j

Ihr Partner fur Immobilienfinanzierungen
it W h. Unabhan

Etoge | Top WNFl.in Fre'rﬂaiczhe in -K-'l\-'"|:-"’.‘ 5 - Rate Kaufprels Rt Anlagar
m m Eigennutzer | Eigennutzer Anleger
EG 1 | 8315 21,04 1203,85€ | 336758€ | 108347€
EG 2 | 6813 29,75 06 586,39 € 275927 € 887,75 €
EG 3 | 57,51 28,07 255 : 82338 € 230 328 € 741,05 €
EG a4 | 93,00 24,57 4278B00€ | 137638 ¢€ | 385020€ | 1238,74¢ Bedarfsanalyse
EG 5 | 61,35 8,87 273008 € 878,36 € 245 707 € 790,52 € K::sz:adgz:“;“gﬁfﬁmﬁ
EG & | 162,36 16,5 673794€ | 2167,83€ | GDG415€ | 195105¢€ Fihen BoraiinsasoncH
gehen wir auf lhre persénliche
1.0G | 7 | 54,04 12,37 245 BE2 € 221 294 € 711,98 € Situation ein.
1.06 | 8 | 68,46 11,02 311493 € 280 344 € 901,96 €
1.0 | 9 | 6592 6,52 486 € 274037 € 881,67 €
1.0G | 10 | 101,56 10,4 708 393037€ | 126454€
1.0G6 | 11 | 57,61 4,89 235913 € 759,01 €
1.06 | 12 | 574 3,93 235 053 £ 756,25 €
1.06 | 13 | 57,11 3,93 233 BES £ 752,42 € EED
1. 0G 14 | 57,11 3,86 werkauft werkauft verkauft
1.0G6 | 15 | 100,23 17,58 441012€ | 141885¢€ | 3s6911€ | 1277,00€
1.06 | 16 | 40,76 7,42 536,02 € 177917 € 572,42 €
1.06 | 17 61,10 5'?2 854,44 € 250 205 € EDSI{!U 3 Mo v ameich
: z - : Durch die Kooperafion mit rund
80 Kreditinstituten in Ostarreich
2.0G | 18 | 54,02 9,48 verkauft verkauft verkauft und Dautsehland finden wir
2.0G | 19 | 6846 11,02 301909 € 971,35€ den perfeklen Pariner fir Sie
7.0G | 20 | 66,84 12,47 794 764 £ | 94836 € und lhr Vorhaben.
2.06 | 21 | 10692 56,25 verkauft verkauft
2.06 | 22 | 57,62 9,82 754 104 € 817,54 €
206 | 23
300 T 12291 53,12 verkauft verkauft verkauft wverkauft
3.06 | 25 | 633 26,98 1130,80€ | 316323€ | 1017,72¢€
3.06 | 26 | 1007 18,29 1577,82¢€ | 441368€ | 142003¢€
3.06 | 27 | 40,88 7,52 723,39 € 202 356 £ 651,05 €
3.06 | 28 | 61,64 12 139020€ | 109075 ¢ 305 118 € 981,67 €

Die Berechnungen bosieren ouf dem derzeit gillifigen Bestzinssotz von 3 % per Anno und
Anwendung der Eigenmittelvorgoben der KIM-V. Raten bei 35 Johren Loufzed. Je noch
BonitGtskriterien kdnnen sich noch Andemungen ergeben. Diese Berechnung it keine
Iusage. Um eine verbindiche Iusage zu eflongen, muss eine bonklbiche Liegenschafts- und
Bonitatsbewertung edfolgen. Die Kontoflhrungsgebihr, die Finonzierungsnebengebihren, die
Entragung der Hypothaken im Grundbuch sind bereits in den angegebanen Raten enthalten.
Ale Angaben vorbehaltich Druck- und Satziehlam,




Objektbeschreibung

Das Zehnerviertel bildet einen Bezirk der Wiener Neustadter Vorstadt und endet in der
Peripherie an den Gemeindegrenzen von Weikersdorf und Bad Fischau-Brunn.

In Nahe zum Zentrum der Bezirkshauptstadt Wiener Neustadt gelegen bietet, das
Zehnerviertel exzellenter Infrastruktur und Anbindung. Hier finden Sie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomiebetriebe und Schuleinrichtungen.

Als einer der wichtigsten Bahnknotenpunkte Osterreichs ist Wiener Neustadt Schnitt- und
Ausgangspunkt mehrerer Eisenbahnlinien:

Sudbahn, Mattersburger Bahn, Aspangbahn, Pottendorfer
Linie, Schneebergbahn, Gutensteinerbahn

Vom Hauptbahnhof aus werden mit direkten Ziigen zahlreiche Zielbahnhéofe im In- und
Ausland erreicht:

z.B.: Wien, Klagenfurt, Villach, Graz, Aspang-Markt, Friedberg, Hartberg, Fehring, Puchberg
am Schneeberg, Gutenstein, Deutschkreutz, Payerbach-Reichenau, Eisenstadt, Neusiedl am
See aber auch Odenburg/Sopron, Venedig, Rom, Zagreb, Marburg an der

Drau/Maribor, Prag, Znaim oder Warschau.

In Nahe zum Zentrum der Bezirkshauptstadt Wiener Neustadt entstehen 28 Wohneinheiten in
bester Lage mit exzellenter Infrastruktur und Anbindung. Umringt von zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomiebetrieben und Schuleinrichtungen ist von diesem Standort
der Bahnhof in wenigen Gehminuten erreichbar und die naheliegende Schmuckerau bietet
Erholung fur Sportliebhaber, Hundebesitzer und Naturfreunde!

In einer ruhigen Seitengasse gelegen, wird hier eine moderne Wohnhausanlage samt
Tiefgarage errichtet. Gro3e Fensterflachen, erstklassige Architektur und Ausstattung lassen
bei diesen modernen Eigentumswohnungen keine Winsche offen!

Die Wohnungen verfligen dabei Uber eine hochwertige Ausstattung (je nach Art und Lage im
Gebaude):

- Schlusselfertig

- FuRbodenheizung



- Fliesen/Parkett

- Tiefgarage

- Personenaufzug

- Kellerabteil

- Barrierefrei

- Garten

- Terrasse

- Loggia

- Badewanne/Dusche

- Einstellraum fir Kinderwagen und Fahrrader
- Vollwarmeschutz (20cm)

- Massive Bauweise

- Waschmaschinen und Trockneranschluss

- Beschattung der Schlafraume mittels elektr. Au3enrollladen

Bei Bedarf kann ein Tiefgaragenparkplatz zu je 21.000€ inkl. USt. angekauft werden.

Provisionsfrei flir den Kaufer!

Sie suchen ein Zuhause in einer lebendigen und dynamischen Stadt? Dann ist diese Immobilie
in 2700 Wiener Neustadt in Niederosterreich genau das Richtige fur Sie!

Diese Wohnung befindet sich im EG und bietet eine Flache von 68,13m?2. Der Kaufpreis
betragt 306.585,00%€.

Das Highlight der Wohnung ist der eigene Garten inkl. Terrasse. Ausgestattet mit Fliesen,



Parkett und einer FuRbodenheizung sowie einer Dusche.
Zusatzlich verfugt das Geb&ude Uber einen Personenaufzug und einen Fahrradraum.
Die Verkehrsanbindung ist ideal: Bus und Bahnhof sind in direkter Néhe.

Ein Arzt, eine Apotheke, eine Schule, ein Supermarkt und eine Backerei sind ebenfalls nur
wenige Gehminuten entfernt.

Wenn Sie Interesse an dieser Immobilie haben, kontaktieren Sie uns noch heute! Wir helfen
Ihnen gerne bei der Umsetzung Ihrer Wohntraume!

Aufteilung:

- Vorraum

-WC

- Badezimmer

- Zimmer

- Wohnzimmer

- Kiiche

- Abstellraum
Ausstattung:

- FulBbodenheizung
- Fliesen/Parkett
- Tiefgarage

- Personenaufzug
- Kellerabteil

- Barrierefrei



- Terrasse
- Garten
Kaufpreis 306.585,00€

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <700m

Apotheke <575m
Klinik <1.075m
Krankenhaus <1.775m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <1.300m
Hbhere Schule <1.400m



Universitat <3.600m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <1.325m

Sonstige

Bank <625m
Geldautomat <625m
Polizei <975m

Post <675m

Verkehr

Bus <275m
Autobahnanschluss <2.125m
Bahnhof <575m

Flughafen <2.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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