WOHNEN - URLAUB - FREIZEIT - Mein Kleingartenhaus
mit groRem Wohlfuhlfaktor!

Objektnummer: 7939/2300161434

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2601 Eggendorf
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 160.000,00 €
Betriebskosten: 120,00 €

Provisionsangabe:

5.760,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Birgit Pinczker

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf

H +43 664 8410792

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==+,

. Zuhause
L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
il ] Al immo [iiskien
9 .company

i
www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

HIER KONNEN SIE WOHNEN ODER IHRE FREIZEIT VERBRINGEN!

HIGHLIGHTS - Platz fur Ihr Pool - personliche und mit Schranken gesicherte Zufahrt nur
fir Bewohner der Anlage - Blick ins Grine und ruhige Lage (Feld hinter dem
Grundstuck) - Starkstrom vorhanden - Gartenmdbel bleiben im Haus -
Bewdasserungsanlage zum Aufstellen - Aufstocken und Kellerbau méglich -
Kunststofffenster - bereits gedammt

Dieser Bungalow liegt in einer Kleingartensiedlung und bietet Ihnen Platz zum Relaxen oder
zum Wohnen und alles, was Sie flr ein angenehmes und entspanntes Leben benétigen. Auf
einer gro3zugigen Flache von 456 m2 (davon 120m2 Griinland in Pacht; Pacht € 30,- pro Jahr)
erstreckt sich dieses liebevoll gestaltete Haus mit 37m2 Flache, das mit zwei lichtdurchfluteten
Zimmern, sowie einem kleinen Kabinett aufwartet. Sie betreten das Haus Uber einen Windfang
und gelangen hier zur Gberdeckten Terrasse mit rund 6,7m2. Von dort aus geht es in den
Wohnbereich mit der Wohnkliche, dem Kabinett, welches als Schlafzimmer genutzt wird,
weiter zum zweiten Zimmer, sowie dem Badezimmer mit Dusche, Platz fur die
Waschmaschine und Fenster. Heizen kdnnen Sie das Gartenhaus mit einer Infrarotheizung
(hier bleibt eine im Haus).

Der AulRenbereich wird von einem einladenden Garten gepragt, der Ihnen zahlreiche
Maglichkeiten zur Entspannung und Freizeitgestaltung bietet. Platz fur ein groRes Pool zum
Aufstellen ist vorhanden. Eine kleine, tberdachte Nische hinter dem Haus bietet Platz fur
Werkzeug. Ein Unterstand bietet zus atzlichen Stauraum Geniel3en Sie den schdnen
Grunblick. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen im Garten entspannen oder
Ihre Freunde zu geselligen Grillabenden einladen. Ein Parkplatz in der Anlage steht ebenfalls
zur Verfugung! Die Wohnung wird teilmébliert Gbergeben.

Die verkehrstechnische Anbindung ist ebenfalls hervorragend. Die nahegelegene
Bushaltestelle erméglicht IThnen einen unkomplizierten Zugang zu den umliegenden
Ortschaften und Stadten. In unmittelbarer Nahe finden Sie zudem einen Arzt, der Ihnen die
Sicherheit gibt, im Bedarfsfall schnell die notwendige medizinische Versorgung zu bekommen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Dieser Bungalow in Eggendorf ist der
perfekte Ruckzugsort flr Paare, Singles oder kleine Familien, die das Landleben schatzen und
dennoch nicht auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten méchten oder alle Stadter, die
gerne lhre Freizeit im Griinen verbringen mochten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst
von diesem einzigartigen Angebot. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <7.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <6.000m



Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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