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lhr Wohntraum in der Donaufelder Stral3e 104

Objektnummer: 83690

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fir den Kaufer

Ihr Ansprechpartner

DI Birgita EHRENBERGER

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Donaufelder Stral3e

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

38,86 m2

2

1

1

1

1,28 m2

I31,05 kWh / m2* a
0,75

265.500,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen am Donaufeld

Im 21. Bezirk Wiens entsteht ein modernes Wohngebéude mit 30 Eigentumswohnungen
perfekt auf unterschiedliche Bedurfnisse zugeschnitten. Die durchdachten 2- bis
4-Zimmer-Wohnungen bieten Wohnflachen zwischen 35 m2 und 93 m2 und erfillen vielfaltige
Anspriche an ein komfortables Wohnen.

Die ruhige Lage in Floridsdorf Giberzeugt mit einer hervorragenden Anbindung an die Wiener
Innenstadt sowie an das Offentliche Verkehrsnetz.

Die Fakten:

¢ 30 Eigentumswohnungen

2 his 4 Zimmer mit Wohnflachen von ca. 35 bis 93 mz2

Naherholungsgebiet Alte Donau

Kleinkinderspielplatz

13 Tiefgaragenstellplatze

Ideal fur Anleger und Eigennutzer

Die Ausstattung:

¢ Eichenparkettbdden
e Hochwertige Sanitarausstattung

¢ FulBbodenheizung Uber Luft-Wasser-Warmepumpe oder andere energieschonende
Warmeerzeugungsanlagen
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¢ Kunststofffenster

e Aul3enliegend Sonnenschutz (manuelle Bedienung).

Die Lage

Geniel3en Sie eine hohe Lebensqualitat in einem Bezirk mit zahlreichen Freizeitmoéglichkeiten:
Die Alte Donau, die Donauinsel und weitlaufige Grunflachen laden zu Erholung und Aktivitaten
ein. Dartber hinaus sorgen eine hervorragende Nahversorgung und zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten fur zusatzlichen Komfort.

Profitieren Sie von modernem Wohnkomfort in einer der dynamischsten Gegenden Wiens.
Stral3enbahnlinie: 25 und 26

U-Bahn: Ul und U6

Fertigstellung: 4. Quartal 2027

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.500m
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Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralBenbahn <250m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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