Grundstick mit Altbestand im Wienerwald!

Objektnummer: 3055

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

8.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG

Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt

T 02622 320 81

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2391 Kaltenleutgeben
1899
Sanierungsbeduerftig
Voll

Altbau

100,00 m2

3

1

1

249.000,00 €

82,60 €

8,26 €
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Dieser Internetdienst wird Ihnen von der Marktgemeinde Kaltenleutgeben zur Verfiigung gestellt.
Die hier dargestellten DKM-Daten entsprechen nicht dem derzeitigen Stand.
Aktuelle Daten erhalten Sie beim Vermessungsamt Wien.
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
€ Land Niederdsterraich: Kein Anspruch auf Richtighkeit und Vaollstandighkait!

Verwendunaszweck Druckdatum: 26.03.2023
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Marktgemeinde Kaltenleutgeben
HauptstraBe 78, 2391 Kaltenleutgeben Bearbeiterin:
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Malstab 1 ; 750 EBEV 2001, DEM-Datenkopie vom 01.10.2024. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitdt der Daten wird keine Haftung (ibernommen. Bel Grabungsarbeiten ist in
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bis zu
40 Jahre

Ihr Partner fur Immobilienfinanzierungen Laufzeit
t h. U

["s Kostenloser Pre-Check - unverbindiich 77 Jederzeit & Cstemeichweit

I Kurfrstige Entscheidungen méglich 0" Branchenexperise & jahrehntelange Efabung

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immchbilie € 242.000.00 Mebenkosten geschatzt € 24.900,00
Sonierungskosten € 150.000.00

kKreditbatrag € 339.120.00 Eigenmittal € 84.780,00
Lautzeit in Jahren 35 %gs‘lsgr:zre — 3.25%
beispielhafte Rate €1.413.7&

Gesamtbelastung *) € 59377728
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Stond: 17112025

Mario Haller, MSc.

Mag. (FH) Barbara Lon
Finanzeaerungsspeazialist

Teamleiterin -
Wohnwertspeziakstin £ Mobil +43 [0)680 52 57 921
Mobil +43 (0)480 238 12 82 - mario.hoellerErealfinonz.at

bBarbara. lan@realinanz.al

Wir freusen ung ouf hiren pensdniichen Beratungstermin in der Anny Wad| - Gasse 3 in 2700 Wiener Meustad®



Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Kaltenleutgeben, wo sich
landliche Idylle mit urbanem Komfort vereint. Dieses Grundstiick bietet Innen die perfekte
Gelegenheit, Thren Wohntraum zu verwirklichen und es zu Ilhrem ganz personlichen
Rickzugsort zu machen.

Dieses sanierungsbediirftige Objekt bietet Innen die Mdglichkeit, Ihre eigenen Ideen und
Wiinsche einzubringen. Stellen Sie sich vor, wie Sie die RAume nach lThrem Geschmack
gestalten und die Umgebung nach Ihren Vorstellungen verwandeln.

Die Lage konnte nicht besser sein! Kaltenleutgeben bietet eine hervorragende
Verkehrsanbindung durch Busverbindungen, die es Ihnen leicht machen, die umliegenden
Stadte und Gemeinden zu erreichen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten und Supermaérkte sind
nur einen kurzen Fuldweg entfernt.

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen

Sie sich von den Mdéglichkeiten, die dieses sanierungsbediirftige Einfamilienhaus in
Kaltenleutgeben bietet, inspirieren. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!

Widmung BW - 1.132m2!

Kaufpreis: € 249.000,--

Gewabhrleistung:

Die Verkauferseite gewéahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnutzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenliber dem Eigenttimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet



werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl § 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m



Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <8.500m
StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <7.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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