GROSSZUGIGES WOHLFUHLHAUS MIT
EINLEGERWOHNUNG! GrofR3er Balkon und herrlicher
Grunblick!

Objektnummer: 1757/130

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2514 Traiskirchen
1960

Gepflegt

Neubau

140,00 m2

5

2

1.250,00 €
1.000,00 €
1.250,00 €
250,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +43676 555 39 20
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in Traiskirchen besticht durch seine ideale Lage. Nur
wenige Schritte entfernt finden Sie alles, was das Leben angenehm macht: Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergéarten sorgen fur eine optimale Versorgung Ihrer Familie.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind ebenfalls in
der Nahe. Zudem sind offentliche Verkehrsanbindungen, Banken schnell erreichbar — hier
wohnen Sie zentral und komfortabel!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der idyllischen Stadt Traiskirchen! Dieses charmante
Einfamilienhaus bietet Ihnen alles was das Herz begehrt.

Eckdaten im Uberblick

e BJca. 1955

Ruhige Wohngegend

5 Zimmer

ca. 140 m2 WFL

ca. 517 m2 Garten

grof3zugige Flache (mit Baubewilligung fur ein weiteres Haus)

Mietdauer: 3 Jahre

Mit funf hellen und einladenden Zimmern ist dieses Haus perfekt fur Familien, Paare oder alle,
die viel Platz zum Entfalten suchen. Der durchdachte Grundriss sorgt fir eine harmonische
Raumaufteilung, die sowohl Riickzugsmaglichkeiten als auch gesellige Begegnungen
ermoglicht. Der Garten ist ein wahres Paradies fur Naturliebhaber und bietet Ihnen die
Maglichkeit, die Seele baumeln zu lassen oder die Kinder beim Spielen zu beobachten.
Geniel3en Sie entspannte Stunden auf dem Stdbalkon oder der Terrasse, wahrend Sie den
herrlichen Grinblick in vollen Ziigen auskosten. Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen:



Hochwertiger Parkettboden verleiht den Rdaumen eine warme Atmosphare. Die moderne
Etagenheizung sorgt fur ein behagliches Wohnklima, wahrend die 6ffenbaren Fenster fir
frische Luft und Licht sorgen. In den zwei eleganten Badezimmern finden Sie sowohl eine
Badewanne als auch eine Dusche — ideal fir entspannende Wellness-Momente nach einem
langen Tag.

Die Lage des Hauses ist ebenfalls ein grol3es Plus. Dank der hervorragenden
Verkehrsanbindung sind Bus und Bahnhof nur einen Katzensprung entfernt, sodass Sie
schnell und unkompliziert in die benachbarten Stadte gelangen. In unmittelbarer Nahe finden
Sie alles, was Sie furr den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, Supermérkte und ein Einkaufszentrum. Hier ist fur jeden etwas dabei! Dieses
Einfamilienhaus in Traiskirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben.
Lassen Sie sich von der ruhigen Umgebung und der guten Nachbarschaft verzaubern,
wahrend Sie den Komfort und die Annehmlichkeiten dieses Hauses geniel3en. Zégern Sie
nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr Traumhaus wartet auf
Sie.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <6.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Stral3enbahn <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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