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Renditestarkes Wohnen mit Stil: Geniel3en Sie modernes
Design und erstklassige Ausstattung als lohnende
Investition

Objektnummer: 75245

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
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Grol3-Enzersdorfer StralRe
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
60,74 m?
2

1

1

1

31,10 kWh / m2* a
0,70

293.500,00 €
134,84 €
13,48 €
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=Bienefeld
]

GROSS-ENZERSDORFER STRASSE 7-11
1220 WIEN

Top 13 STIEGE 1

Wohnfliche 60,74 m?
Balkon/Terrasse 7,66 m?

Terrasse
7,66 m?

RF=1,50

e \J — e
16,20 m? I:

Ubersicht 2. DACHGESCHOSS

(Y]

Wohnkiiche
35,18 m?

Bad
2
1pqme 34 — a99m? | °
R =

-~
TOP13ST1

0 5
Mafstab 1:100 bei A4 - Planstand 01.02.2021

Enl

ein Projekt der

R E A LT R A D E Die dargestellte Moblierung, ausgenommen die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung enthaltene, ist nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dient nur als Ein-
-R richtungsvorschlag. Alle dargestellten Gegenstande haben symbelhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler,
IMMOBILIEN GRUPPE sowie Irrtiimer und baulich bedingte Anderungen vorbehalten. Die WohnungsgréRen sind Circa Angaben. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Investieren im Bienefeld, renditenstark punkten!

Perfekt konzipiert fur effizientes Wohnen und beeindruckende Renditen. Diese Wohnungen
bieten nicht nur durchdachte Grundrisse, sondern auch eine unschlagbare Lage: eine
harmonische Verbindung von stadtischem Komfort und natirlicher Schénheit.

Profitieren Sie von einer erstklassigen Infrastruktur, die Ihre Anlegerwohnung in die Nahe von
allem bringt, was Sie brauchen. Von Einkaufsmdglichkeiten bis hin zu Bildungseinrichtungen
und offentlichen Verkehrsmitteln — alles ist nur einen Katzensprung entfernt. Sie und lhre
Mieter werden von der unubertroffenen Zuganglichkeit zu urbanen Annehmlichkeiten
profitieren, ohne auf die Ruhe und Frische der Natur verzichten zu mussen.

Top Wohnungen in guter Lage

Die Wohnungen bieten jedoch nicht nur eine gute Lage. Sie sind auch ein Statement fir
modernen Wohnkomfort. Durchdachte Grundrisse maximieren den Wohnraum und sorgen fur
eine effiziente Nutzung jeder Quadratmeter.

Investieren Sie mit Vertrauen, sei es in bereits vermietete Top-Einheiten oder in neu
fertiggestellte Tops. Mit diesem Projekt bieten wir Ihnen eine Investitionsmoglichkeit, die
langfristigen Erfolg verspricht.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, in Vorsorgewohnungen mit attraktiven
Renditemoglichkeiten zu investieren.

Das Projekt

¢ 83 Wohneinheiten + 1 Atelier
¢ Wohnflachen von 40 bis 108 m?
* 2 bis 4 Zimmer pro Einheit

¢ Alle Einheiten mit Freiflachen in Form von Loggia, Balkon, Terrasse und Eigengarten
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53 Stellplatze in der Tiefgarage

Fahrrad-/Kinderwagenraum

Gemeinschaftsraum

Kinderspielplatz

Die Ausstattung

Alle Materialien dieser Wohnungen wurde sorgfaltig ausgewéhlt um hochste Qualitat,
modernes Design und Funktionalitat zu gewahrleisten. Von hochwertigen Bodenbelégen bis
hin zu erstklassigen Sanitaranlagen — jede Einheit ist darauf ausgerichtet, langfristige Mieter
anzuziehen:

Teilweise aul3enliegender Sonnenschutz

3-fach verglaste Fenster

Hochwertige Fliesen & Parkettboden

FuRbodenheizung

Thermische Solaranlage

Gegensprechanlagen
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Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 147.100,- bis EUR 490.000,- netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 13,00 bis EUR 14,50 netto/m?

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf ca. EUR 2,22/m2.
3% Kundenprovision

Fertigstellung: bereits erfolgt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.000m
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Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <1.250m

Post <1.000m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <2.250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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