Investitionschance: Entwicklungsfahige Liegenschaft fur
Investoren!

Objektnummer: 7939/2300161418

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Balkone:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Markus Kober-Klammler

Haus

Osterreich

9210 Portschach am Worther See
Voll

Altbau

235,00 m2

4

4

1.050,00 m2

1.200.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

Steinabricklerstrale 44
2752 Wollersdorf

H +43 664 8410810

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.









Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region e
o el
uhe ﬁ\‘\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,- h
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fiir Schwimmba&der, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Inmitten einer der prestigetrachtigsten Regionen Osterreichs, im malerischen Ort Pértschach
am Worthersee, bietet sich mit dieser Liegenschaft eine seltene Gelegenheit fir Investoren,
Bautrager oder Projektentwickler. Das angebotene Objekt befindet sich in zentrumsnaher Lage
- nur wenige Gehminuten vom Seeufer und der Uferpromenade entfernt - und eignet sich
aufgrund des Bestandszustands hervorragend fiir eine vollstandige Neuentwicklung.

Die Liegenschaft im Uberblick

Die zum Verkauf stehende Immobilie ist aktuell mit einem sanierungsbedurftigen Altbestand
bebaut, der eine wirtschaftliche Grundlage fur eine Renovierung bietet. Das Grundstuck ist
flach, gut geschnitten und bietet mit seiner attraktiven Gro3e sowie der Lage in einer
aufstrebenden Wohn- und Tourismusregion enormes Potential flr ein hochwertiges
Neubauprojekt.

Das Investitionsumfeld ist &ul3erst attraktiv: Die Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum in
Portschach ist ungebrochen, insbesondere bei internationalen Kaufern, die den Wérthersee als
Ruckzugsort mit hoher Lebensqualitat und exzellenter Anbindung (Autobahn, Bahnnetzwerk,
Flughafen Klagenfurt) schatzen.

Standortvorteile im Detail:

Zentrale Lage in einem der bekanntesten Regionen Osterreichs

Nur wenige Gehminuten zum 6ffentlichen Seezugang, zur Promenade, Gastronomie
und Geschaften des taglichen Bedarfs.

Top Infrastruktur (Autobahnanschluss A2, Bahnverbindung, Flughafen Klagenfurt in ca.
20 Minuten erreichbar

Attraktives Umfeld mit steigender Wertentwicklung und hoher Kaufkraft



Diese Liegenschatft stellt eine exklusive Investitionschance in einem der wachstumsstarksten
Markte Osterreichs dar. Ob fiir luxuridse Wohnkonzepte, Ferienimmobilien oder touristische
Nutzung - hier kann auf einem soliden Fundament ein auf3ergewohnliches Projekt entstehen,
das sowohl wirtschaftlich als auch architektonisch Maf3stabe setzt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m

Apotheke <2.500m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m



Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m
Stral3enbahn <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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