3-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Trofaiach mit
sonnigem Balkon
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Titelbild

Objektnummer: 6349/1403

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung - Etage
Osterreich
8793 Trofaiach
1700
Teil_vollrenovierungsbed
Voll
Altbau
66,10 m?
68,30 m2
3
1
1
D 113,10 kWh /m2* a
C 151
59.999,00 €
878,46 €
173,70 €
230,00 €
63,37 €

Stromkosten extra. Heizung, Wasser und Kanal nach Verbrauch in monatlichen Kosten

enthalten.
Provisionsangabe:

2.159,96 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Badezimmer Eingang
317m 5m 4 138mx160m N

22m?

Schiafzimmer
5,66m x 3,1

Balkon
155mx 14

Kiiche, Wohnzimmer, Esszimmer

Schiafzimmer
5,66m x3,18m

m Matterport Property Report-
HauptstraBe 63, Top 3 (W6), Trofaiach
Gross Floor Area - Full Property 79,0 m* | Floor 1 79,0 m*

Visit 3D space on

[1 Matterport
OfE T
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Energieausweis fiir Wohngebaude

BEZEICHNUNG
Gebaude(-teil)
Nutzungsprofil
Strale

PLZIOrt

Grundstiicksnr,

Wohnted gamischt genutztes Gebdude

Mehrfamilienhaus

6753 Trefaiach

154972

Baujahr 1700

Letzte Verinderung  1992-1895

Katastralgemeinde Trofaiach
KG-Nr. 60352
Seehdhe B5% m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTEMERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebdude

Oi (o] hill
GEBAUDEKENNDATEN

Brutio-Grundfiache 5028 m*  charaklerissche Lénge  252m  mitlerer U-Wert 0g2
Bezugs-Grundiische 4023 m? Heiztage 3s5d LEKWert 54,30
Brutto-Volumnen 1.546,7 m* Heizgradiage 4232 K-d  Artder LOfung Fensteriofiung
Gebdude-Hillfldche 6138 m* Klimaregian Region ZA Bauweise schwer
Kompakiheit(A/V) 040 m™ MNeam-Aulentemperatur -13,0°C Sol-lnnentemperatur 20,0 °C
ANFORDERUMNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwirmebedarf HWE gy o 821 KAhimia
Helzwammebadarf HWEB,, 881 KWhim?a
End-iLieferenergiehedarf E/LEBg 1384 KWhim®a
Gesamienergieeffizianz-Faktor faee 1,50

Emeuerbarer Anleil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwamebedarf 56.868 KWhfa HWBRy, s 143,1 KWhim*a
Heizwamebedarf 56.668 KWhia HWEBgy, 193,1 KWhim®a
Warmmwasserwammebedarf 6.424 KWhia WWWE 12,8 KWhinra
Helzenergiebedarf 75122 KWhia HEBygy, 1494 KWhima
Enerngiaaufwandszahl Heizen Eawz 1.19
Haushaltsstrombedarf 8259 KWh/a HHSB 16.4 KWhim®a
Endenermisbedarf 63.382 KWh/a EEBgy 1656,8 KWhimfa
Prim&ranergisbedarf 130355 KWhia PEBgy 259,2 KWhim®a
Prim&renerglebedarf nicht emeusrbar 114.510 kWhia PEB un sx 227,7 KWhim®a
Prim&renergiebedarf emeuerbar 15845 KWhia PEB,,, s« 31,5 KWhim®a
Kehlendissddemissionen (optional) 24125 kpgla CO2g 48,0 kgim®a
Gesamtenergieeffizianz-Faklor foee 1.5
Phatovollaik-Expart KWhia T —p—" KWhim®a
ERSTELLT
mhl Erstellerin Dl Gerhard Zeiler
Ausstellungsdatum 04.02.2017 Unterschrift
Goligheitsdatum 03.02.2027 ’
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Gebiihrenfeie Kurzparkzone
Parkdauer 1 Stunde

Gebiihrenfreie
rkplatze

MO-FR: 8 - 18 Uhr
SA:8-12 Uhr




Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines gepflegten Altbaus im Zentrum von Trofaiach. Mit einer Wohnflache von rund 66,1 m2
und einem kompakten, gut durchdachten Grundriss eignet sich dieses Objekt ideal fur Singles,
Paare oder als Anlagewohnung zur Vermietung. Die Wohnung punktet mit einem Balkon in
Westausrichtung, einer zentralen Lage und einer soliden Grundsubstanz, bietet allerdings
aufgrund des renovierungsbedurftigen Zustands auch die Moglichkeit, die Raumlichkeiten
nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und zu gestalten.

Die Wohnung wird derzeit mdbliert genutzt und kann nach Vereinbarung ebenfalls mdbliert
Ubergeben werden, wobei die E-Geréte nicht im Kaufpreis inkludiert sind. Durch die bereits
erfolgte Erneuerung auf Kunststofffenster mit Mehrfachverglasung sowie dem Anschluss
an die Fernwéarme ist eine zeitgemal3e Basis gegeben, auch wenn im Innenbereich noch
Investitionen einzuplanen sind.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen zentralen Vorraum, der ausreichend Platz
fur eine Garderobe und Stauraummaglichkeiten bietet und von dem aus samtliche weiteren
R&ume erschlossen werden. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem WC und einem
Fenster ausgestattet, wodurch eine natirliche Belichtung und Beluftung gewéahrleistet ist. Die
Oberflachen sind mit Fliesen versehen und entsprechen einem einfachen, funktionalen
Standard, der bei einer Renovierung gut modernisiert werden kann. Herzstiick der Wohnung
ist die Wohnktiche, die als offener Wohn- und Essbereich genutzt wird. Hier finden sowohl
eine Kuchenzeile als auch ein Essplatz und eine gemilitliche Sitzecke Platz. Von der
Wohnkiiche aus gelangt man direkt auf den Westbalkon, der vor allem in den Nachmittags-
und Abendstunden angenehme Sonnenstunden bietet. Der Balkon ist zusatzlich auch tUber
einen Laubengang von auf3en erreichbar, was eine praktische alternative
Zugangsmoglichkeit darstellt. Die Wohnung verfugt Gber zwei Schlafzimmer, die derzeit als
Schlafzimmer und Kinderzimmer genutzt werden. Beide Zimmer sind gut proportioniert und
bieten ausreichend Stellflache fur Bett, Kasten und weitere Mdbel. Durch die Ausrichtung des
Gebaudes in Ost-West-Richtung sind unterschiedliche Lichtverhaltnisse im Tagesverlauf
gegeben, wodurch sich die R&ume angenehm nutzen lassen.

Im Hinterhof der Liegenschaft stehen ein gemeinschaftlich genutzter Kellerraum sowie
ein Gemeinschaftsgarten mit Gartenlaube zur Verfiigung. Diese Aul3enflachen bieten
zuséatzlichen Nutzwert fur die Bewohner, etwa zum Abstellen von Gegenstanden oder zur
Nutzung des Gartens in der warmen Jahreszeit. Parkmdglichkeiten finden sich im naheren
Umfeld der Liegenschaft im offentlichen Raum.

Bei dem Geb&aude handelt es sich um einen Altbau mit Baujahr um 1700, der zuletzt im Jahr
1995 einer Sanierung unterzogen wurde. Die Wohnung selbst befindet sich in

einem renovierungsbedurftigen Zustand, verfugt jedoch tber eine solide Grundsubstanz
und bereits erneuerte Kunststofffenster mit Doppel- bzw. Mehrfachverglasung. Die



Beheizung erfolgt tber eine Zentralheizung mit Fernwarmeanschluss. Die Kosten fur
Heizung, Wasser und Kanal sind als Akontobetrag in den monatlichen Vorschreibungen der
Hausverwaltung bereits enthalten und werden nach tatsachlichem Verbrauch

abgerechnet. Stromkosten sind direkt mit dem Energieanbieter abzurechnen und nicht im
Heizkostenakonto enthalten. Als Bodenbelage

wurden Parkett, Laminat sowie Fliesen verlegt. Die Beleuchtung erfolgt tiberwiegend tber
Deckenleuchten. Die Badezimmerausstattung beinhaltet Dusche, WC und Waschbecken, das
Bad verfugt zudem Uber ein Fenster. Die Kiiche ist als Wohnkiiche / offene Kiiche gestaltet
und mit einer Kiichenzeile mébliert; E-Geréte sind vom Verkauf ausgenommen, sodass hier je
nach Wunsch eine neue Ausstattung eingebracht werden kann. Der Energieausweis weist
einen Heizwarmebedarf (HWB) von 113,1 kWh/m?a, Energieklasse D, und einen
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) von 1,51, Energieklasse C, aus. Dieser ist bis zum
03.02.2027 guiltig.

Die Wohnung steht im Wohnungseigentum und wird lastenfrei verauf3ert.

Die Betriebskosten belaufen sich aktuell auf rund 173,70 € pro Monat.

Das Heizkostenakonto fur Fernwarme betragt etwa 230,00 € pro Monat,

die Vorschreibung fir die Reparaturriicklage ca. 71,37 €. Inklusive Umsatzsteuer ergibt
sich eine derzeitige monatliche Gesamtbelastung von rund 538,44 €, wobei Strom separat
zu bezahlen ist. Die Reparaturriicklage des Hauses betrug per 31.12.2025 etwa 17.987,93 £,
was eine gewisse finanzielle Basis fur kiinftige Instandhaltungsmafinahmen der Liegenschatft
darstellt. Uber allfallige, in Zukunft geplante Sanierungen im Haus informieren wir Sie gerne im
Rahmen einer Besichtigung. Der Kaufpreis betragt 59.999,- €, was einem attraktiven Preis
von rund 878,46 € pro m2 Wohnflache entspricht und der renovierungsbediirftigen, aber
entwicklungsfahigen Ausstattung Rechnung tragt. Zu bertcksichtigen sind die tblichen
Kaufnebenkosten.

Diese 3-Zimmer-Eigentumswohnung im Zentrum von Trofaiach kombiniert eine zentrale,
fuBlaufig bestens erschlossene Lage mit dem Charme eines Altbaus und einem
funktionalen Grundriss. Die Wohnung eignet sich sowohl fir Eigennutzer, die eine kompakte
Stadtwohnung mit Balkon und Gestaltungspotenzial suchen, als auch fir Anleger, die eine
vermietbare Einheit in guter Zentrumslage erwerben méchten. Durch

den renovierungsbedirftigen Zustand ergibt sich die Chance, die Innenrdume nach eigenen
Vorstellungen zu modernisieren und so eine zeitgemal3e, individuelle Wohnatmosphéare zu
schaffen. Die bereits vorhandenen Kunststofffenster, der Fernwarmeanschluss, der Balkon in
Westausrichtung sowie der Gemeinschaftsgarten im Innenhof stellen dabei eine solide Basis
dar. Wer eine leistbare Eigentumswohnung mit Entwicklungspotenzial in guter Lage von
Trofaiach sucht, findet hier eine interessante Mdglichkeit, sowohl wohnlich als auch
wirtschaftlich eine zukunftsfahige Losung zu realisieren.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e ca. 66,1 m2 Wohnflache im 1. Obergeschoss



3 Zimmer - Wohnkiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer

Balkon mit ca. 2,2 m? in Westausrichtung, von der Wohnktche und tber Laubengang
erreichbar

Zentrale Lage im Ortszentrum von Trofaiach, alle Wege des taglichen Bedarfs
fuBlaufig

Volksschule, Mittelschule und Kindergarten in unmittelbarer Nahe

Bushaltestelle auf der gegentuiberliegenden Stral3enseite (ca. 100 m)

Altbau mit Baujahr um 1700, umfassende Sanierung ca. 1995

Kunststofffenster mit Doppel-/Mehrfachverglasung

Zentralheizung mit Fernwéarme, Heizkosten nach Verbrauch

Bodenbelage aus Parkett, Laminat und Fliesen

Bad mit Dusche, WC und Fenster

Moblierte Wohnung, Ubergabe nach Vereinbarung (ohne E-Gerate)

Gemeinschaftskeller, Gemeinschaftsgarten mit Gartenlaube im Hof

Geeignet fur Eigennutzer und Anleger

Attraktiver Kaufpreis von 59.999,- € (ca. 878,46 €/m?)



e Monatliche Gesamtbelastung inkl. Heizung, Wasser, Kanal und Rucklage derzeit ca.
538,44 € (Strom extra)

e Energieausweis: HWB 113,1 kWh/m?2a (Klasse D), fGEE 1,51 (Klasse C)

Hat diese Immobilie lhr Interesse geweckt? Uberzeugen Sie sich personlich vor Ort und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Gerne steht lhnen Herr Weikl
unter 0660/47 40 573 zur Verfigung!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <6.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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