Stilvolle & Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung beim
Kutschkermarkt

Visualisierung

Objektnummer: 613

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nebojsa Stanisljevic

Atrium Global Investment
Stadiongasse 4/V
1010 Wien

Wohnung
Osterreich

1180 Wien,Wahring
1976

Neubau

79,05 m2

3

1

1

10,00 m2

D 118,70 kWh /m2* a
D 1,89
499.000,00 €
142,70 €

15,89 €
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung vereint urbanes Leben mit ruhiger
Wohnqualitat in einer der besten Lagen Wiens. Mit hervorragender Infrastruktur,
hochwertiger Ausstattung und guter Raumaufteilung ist sie ideal flr Paare, Familien oder als
langfristige Wertanlage.

Die Immobilie befindet sich im 3. Liftstock eines sehr gepflegten, thermisch sanierten
Neubaus aus dem Jahr 1976. Sie wurde kurzlich teilrenoviert und ist sofort bezugsfertig.

Kaufpreis: € 499.000,-
Betriebskosten: € 206,- pro Monat inkl. Ust.
Raumaufteilung

e \orraum

Wohnzimmer

2 Schlafzimmer

Kiche

Badezimmer

Separates WC

Highlights der Immobilie

* Toplage im begehrten Wahring — Nahe Kutschkermarkt & Volksoper



3 zentral begehbare Zimmer auf ca. 80 m2 Wohnflache

3. Liftstock in einem modernisierten Neubau (BJ 1976)

Frisch renoviert und sofort bezugsbereit

Barrierefreier Zugang durch Rampe im Stiegenhaus

GroRer Keller

hochwertiger Parkettboden & stilvolle Fliesen

Thermoisoliertes Haus, Stiegenhaus 2025 neu gestrichen

Hinweis: Die abgebildeten Fotos mit Mdblierung sind Visualisierungen und zeigen mogliche
Einrichtungsvorschlage.

Wichtig:

Bitte Uberprifen Sie nach Ihrer Anfrage auch lhren Spam-Ordner, da unsere Antwort-E-Mails
dort gelegentlich landen kénnten.

Kontakt & Besichtigung:

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen
Herr Stanisljevic gerne zur Verfiigung. Tel. Nr.: +43 699 1165 0314

E-Mail: stani@atrium-real.at
Anfragen:

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen nur mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name,
Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kdnnen — geman unserer Nachweispflicht



gegeniber dem Eigentimer.

Hinweis gemal 8§ 6 Abs. 4 MaklerG:

Zwischen dem Makler und dem Eigentimer besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr


https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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