#SQ - WIEN: GEPFLEGTE LIEGENSCHAFT MIT POOL &
AUF EIGENGRUND

Objektnummer: 20135
Eine Immobilie von STADTQUARTIER Real Estate Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Reinhard Hinteregger
STADTQUARTIER Home GmbH
Hohenstaufengasse 8/3/6

1010 Wien

H +43 664 2339230

Haus
Osterreich
1210 Wien,Donaustadt
2000
Gepflegt
86,00 m2
135,00 m2

3

2

2

1

290,00 m2
67,00 m2
435.000,00 €

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Traumhaus in 1210 Wien: 3 Zimmer, Garten, Terrasse!

Grundflache:368m?2

EG 50m?2

OG 36,04m?

Wohnkeller:67m?2

Terrasse:23,2m?2

Pool

Grillplatz

Beschreibung:

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Wien, einem Ort, der nicht nur durch seine
erstklassige Lage besticht, sondern auch durch eine perfekte Kombination aus Komfort und
Lebensqualitéat. Diese aul3ergewdhnliche Immobilie im 21. Bezirk bietet Ihnen die ideale
Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 86 m?2 zzgl.67m2 Wohnkeller verteilt auf 3 lichtdurchflutete
Zimmer, bietet dieses gepflegte Haus ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Ob als Familie, Paar oder Single — hier finden Sie Raum fur Ihre
personlichen Bedurfnisse und eine Umgebung, in der Sie sich rundum wohlftihlen kénnen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der liebevoll angelegte Garten mit Pool, der
Ihnen nicht nur einen Riuckzugsort bietet, sondern auch die Mdglichkeit, die frische Luft und die
Natur direkt vor Ihrer Haustlr zu geniel3en. Geniel3en Sie entspannte Stunden auf der
Terrasse, wahrend Sie den Tag Revue passieren lassen oder Freunde zu einem gemdutlichen
Grillabend einladen.



Die durchdachte Raumaufteilung umfasst zwei moderne Badezimmer und zwei WCs, die
Ihnen zusatzlichen Komfort und Privatsphare bieten. Hochwertige Materialien wie Fliesen und
Laminat sorgen nicht nur fur eine ansprechende Optik, sondern auch fiir eine angenehme
Atmosphéare. Die FuRbodenheizung sorgt fir wohlige Warme, wahrend die Holzelemente ein
Gefuhl von Geborgenheit schaffen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, so erreichen Sie die nachste Bushaltestelle oder
Strallenbahnhaltestelle in wenigen Minuten. Damit sind Sie optimal an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden und kénnen schnell und bequem die Wiener Innenstadt sowie die
Umgebung erreichen.

Die Lage dieser Immobilie ist besonders attraktiv, da Sie in unmittelbarer Nahe zu samtlichen
Infrastrukturen des taglichen Bedarfs sind. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten und
Supermarkte befinden sich nur einen Katzensprung entfernt. Auch eine Béackerei fur den
taglichen Brotchenkauf ist in der Nachbarschaft — so starten Sie jeden Tag frisch und mit
einem L&cheln.

Mit einem Kaufpreis von 435.000,00 € ist dieses charmante Haus nicht nur eine hervorragende
Investition in Ihre Zukunft, sondern auch eine Gelegenheit, sich in einer der lebenswertesten
Stadte Europas niederzulassen.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Kaufpreis:€ 435.000,-

Provision: 3% vom KP. zzgl. 20 % USt.
Energieausweis: HWB in Bearbeitung (kWh/m?2 a):
Kontaktdaten:

Fuhlen Sie sich angesprochen ? Dann kontaktieren Sie fiir Fragen und Besichtigungen Hr.
Hinteregger Reinhard unter 0664/2339230.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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