Anlegerwohnung (BJ 1993) mit attraktiver Rendite von
4,38%

KURIER

AUSGEZEICHHET

: TOP IMMOD
EXPERTE

) 2025

Objektnummer: 8164/2305

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Angelo Zedtwitz-Liebenstein

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6
3500 Krems

T +43 676 6021690
H +43 676 6021690

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1993
Voll_saniert
42,13 m2

2

Bl44,00 kwWh / m2 * a
C 1,15
182.000,00 €
4.319,96 €
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Objektbeschreibung

Anlegerwohnung (BJ 1993) mit attraktiver Rendite von 4,38%

In der Nahe der zukinftigen U2-Station Matzleinsdorfer Platz

Wir freuen uns, Ihnen eine vermietete Kleinwohnung anbieten zu kénnen. Die Wohnung
befindet sich in einem im Jahr 1993 errichtetem Objekt und bietet eine hervorragende
Investitionsmdglichkeit. Hier die Details:

TOP 239: 41,55 m2 - befristet vermietet bis 31.12.2029.

Die Wohnung befindet sich im 6. Liftstock und verfugt Gber ein eigenes Kellerabteil.

Optimale Lage und Anbindung

Die hervorragende Lage des Objekts zeichnet sich durch die fu3laufige Entfernung zum
Matzleinsdorfer Platz aus, der nur etwa 400 Meter entfernt liegt. Hier finden Sie eine exzellente
offentliche Verkehrsanbindung mit den Stralenbahnlinien 1, 6, 18 und 62 sowie den
Schnellbahnlinien S1, S2, S3, S4, S60 und S80. In wenigen Jahren wird dieser
Verkehrsknotenpunkt zusatzlich durch die neue U2-Station erweitert, was den Standort noch
attraktiver machen wird.

Attraktive Rendite und Kaufpreis

Der aktuelle Ertrag dieser Wohnung betragt netto ca. €7.977,60.- pro Jahr, was einer Rendite
von 4,38% auf den Kaufpreis entspricht. Die Kaufpreisvorstellung fur diese Wohnung liegt bei
€ 182.000,-.

Dieses Angebot bietet eine ideale Gelegenheit fur Investoren, die auf der Suche nach soliden
und renditestarken Immobilien in einer aufstrebenden Lage sind. Kontaktieren Sie gerne Dr.
Angelo Zedtwitz-Liebenstein unter 0676 6021690 fur weitere Informationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.



Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen!
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KUTTENBERGER IMMOBILIEN - die Spezialisten fiur Wohnimmobilien & Zinshauser

- ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE
2024 und TOP IMMO EXPERTE 2025! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management
und Wirtschaftsforschung)

Jetzt neu: 2 WhatsApp Assistent

Unverbindliche Beratung zu unseren Leistungen bequem Uber WhatsApp anfragen!
Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

* Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - -- Suchagent anlegen - - -

Sie moéchten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -

R R e S S R S S


http://wa.me/43273222133?text=Digitalen%20Assistenten%20starten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

