Familienparadies mit Pool in Grinruhelage

Objektnummer: 7398/1211

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David-Gabriel Hosch

Hosch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7A
1010 Wien

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

3105 St. Polten

1951

Gepflegt

Voll

107,00 m2

145,40 m?

5,50

1

1

1

11,50 m2

I373,oo kWh / m2* a
4,37

349.000,00 €
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Feuerbergweg
3105 St.Polten

Garage
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H@ e .,H. Grundrisse dienen lediglich als Nlustration und sind nicht makstabsgerecht. Fine Haftung fiir die genaue Darstellung der Fiichen und Raumaufteilungen wird
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Feuerbergweg
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3105 St.Polten

Kinderzimmer

2.0bergeschoss

Flur 7.0 m’
Abstellraum 28 m’
Kinderzimmer 11,4 m’
Schlafzimmer 14,4 m’

356 m’
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H@ e .,H. Grundrisse dienen lediglich als Nlustration und sind nicht makstabsgerecht. Fine Haftung fiir die genaue Darstellung der Fiichen und Raumaufteilungen wird
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Objektbeschreibung

Der Traum vom Leben am Land... Ruhe und Natur geniel3en und dennoch nicht auf Komfort
und stadtische Infrastruktur verzichten zu missen?

Der Feuerbergweg besticht durch seine griine, angenehme Wohnatmosphare — ob
Spaziergadnge im Grinen oder die Nahe zu Freizeit- und Bildungseinrichtungen — hier lasst es
sich leben!

Und die perfekte Immobilie gibt's auch dazu:

Dieses bezaubernde Haus mit traditionellem Flair erstreckt sich Uber drei Etagen und
bietet auf einer Wohnflache von ca. 107 m2 ausreichend Platz fur eine Familie. Zusétzlich
befinden sich im EG ein Technikraum (inkl. Infrarotkabine!!), eine Garage, ein charmantes
Stuberl und ein modernes Badezimmer mit grof3er Walk-in-Dusche.

Es wurde im Jahr 1951 erbaut, 1970 erstmals ausgebaut und befindet sich aufgrund laufender
Instandhaltungsarbeiten in gepflegtem Zustand. Auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca.
846 m2 erwartet Sie nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch ein eigener Pool im
Garten.

Mit insgesamt fiinf Zimmern (+ geraumiger Kiiche + Abstellraum) bietet das Haus vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fiir eine angenehme Atmosphare, bei der jedes
Familienmitglied seinen eigenen Rickzugsort findet, wahrend gleichzeitig gentigend Platz
fur gemeinsame Momente geboten wird.

Das Haus ist voll mdbliert und kann sofort bezogen werden.

Lage:
Die Immobilie befindet sich in einer besonders ruhigen und griinen Gegend.
Diese Lage bietet eine hohe Lebensqualitat durch die N&he zur Natur, wahrend Sie

gleichzeitig das Zentrum von St. Pdlten in ca. 10 Autominuten erreichen. Die
Bushaltestelle Unterradlberg Hainer Stral3e (Linie SV112) befindet sich "ums Eck"; die



S-Bahn ist ca. 13 Gehminuten entfernt. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung in die Stadt
kénnte somit nicht besser sein!

Die Innenstadt von St. Polten vereint geschichtstrachtige Bauten mit modernem Stadtflair.
Zwischen barocken Fassaden, gemutlichen Cafés und stilvollen Boutiquen spuirt man das
besondere Lebensgefiihl dieser aufstrebenden Landeshauptstadt.

Der Rathausplatz bildet das Herzstiick und |&dt zum Verweilen ein, wahrend kulturelle
Highlights wie das Festspielhaus, das Museum Niederdsterreich und das Landestheater fur

inspirierende Momente sorgen. Wer hier wohnt, erlebt eine Stadt, die Tradition mit
zeitgemaliem Lebensstil harmonisch verbindet.

Kaufpreis: € 349.000,--

Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Fur Rickfragen bzw. Besichtigungstermin steht Ihnen Frau Cheyenne Dalsasso gerne unter
der

Rufnummer +43 676 467 77 39 zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <5.000m
Universitat <6.500m



Hoéhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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