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Objektnummer: 3410

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\

Tibor Hostnik

BOSS Immobilien GmbH

Hauptplatz 2
4050 Traun

SchellingstraRe 10
Haus

Osterreich

4053 Ansfelden
Voll_saniert
Altbau

205,00 m2

6

2

3

4

167,00 m2

130,00 kWh / m2* a
365.000,00 €
44,35 €

4,44 €



»
Casa BIa NCAa arab. weiBes Haus

Dieses Haus wurde liebe voll saniert und befindet
sich einer ruhigen Wohngegend von Nettingsdorf.







(feoss Finanzierung
leicht gemacht!

IMMOBILIEN
isation - Service - Sicherheit

g *+ Organi

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
Ihre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!




S IMMOBILIEN ’

BOSS IMMOBILIEN
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i

BELLEVUE

Best Property
" BOSS
MY, IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner:

Tibor Hostnik

+43 650810 80 88
th@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!
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Wintergarten
Diele
.7,8m?
i : ca. 11,4 m?

Kiche
ca. 12,2 m?

Vorraum
ca.35m?

Abstellraum
ca.7m?

Wohnen/Essen
ca. 29,67 m?

BOSS
IMMOBILIEN

Organisation - Service - Sicherheit

Beratung

R, +43722966336 (office@bossimmobilienat

|
Il

8 m?

Wintergarten

Wohnfliche

Zimmer

Haus
Schellingstr. 10, 4053 Ansfelden

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in

Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation « Service - Sicherheit

A I/

R, +43722966336 3 office@bossimmabiien.at

Abstellraum
ca. 2 m?

Diele
ca. 11,4 m?

-y
|‘

8 m?

Wohnfliche Zimmer Wintergarten

Haus

Schellingstr. 10, 4053 Ansfelden
Zimmer

ca. 14,8 m?

Zimmer
ca. 14,8 m?

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli g die, der sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumobeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

g und ist mit hme di B ik, Badewanne

9
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Zimmer
ca. 20 m?

»

A

Diele
ca. 11,4 m?

Kiche

Abstellraum
ca.2m?

Zimmer
ca.18 m?

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R, +43722966338 (S offic

@bossimmabilien.at

|
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Wohnfliche Zimmer

8 m?

Wintergarten

Haus
Schellingstr. 10, 4053 Ansfelden

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in

Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

**Besichtigen Sie die Wohnung hier bei einem 360-Grad Rundgang***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3109223

> Nettingsdorf | Haus | Kaufen <

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus bietet grof3ziigigen Wohnraum und vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Es eignet sich sowohl fir Familien, die viel Platz bendtigen, als auch fir diejenigen, die ein
Mehrgenerationenwohnen in Betracht ziehen. Besonders hervorzuheben ist das ausgebaute
Dachgeschoss, das als eigenstandige Wohneinheit genutzt werden kann. Ob fir erwachsene
Kinder oder Grol3eltern — diese flexible Raumldsung bietet zahlreiche Vorteile.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3zugiger Wohn- und Essbereich, der viel Platz fur
gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden bietet. Die angrenzende Kiche ist funktional
gestaltet und bietet ausreichend Stauraum sowie Arbeitsflachen, um kulinarische ldeen
problemlos umzusetzen.

Ein besonderes Highlight ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der den Wohnraum harmonisch
erweitert.

Das Obergeschoss beherbergt drei gerdumige Raume, die sich vielseitig nutzen lassen — als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Erganzt wird diese Etage durch ein modernes Badezimmer mit stilvoller Ausstattung und
hochwertigen Sanitarelementen, das fir zusatzlichen Komfort sorgt.

Fur eine umweltfreundliche und effiziente Energieversorgung sorgt die installierte
Luftwdrmepumpe. In Kombination mit der FuRbodenheizung wird eine angenehme Warme
erzeugt, die sich gleichmaRig im gesamten Haus verteilt. Diese moderne Heiztechnik tragt
nicht nur zu einem behaglichen Wohnklima bei, sondern hilft auch, Heizkosten zu sparen und
nachhaltig zu leben.

Zur Immobilie gehéren auRerdem bis zu vier Stellplatze, sodass sowohl lhre eigenen
Fahrzeuge als auch die Autos von Besuchern problemlos untergebracht werden kénnen.


https://app.immoviewer.com/portal/tour/1536772?accessKey=5d6c

Lage

Ansfelden bietet eine Vielzahl von Freizeit- und Kultureinrichtungen. Das Anton Bruckner
Centrum (ABC) dient als Veranstaltungszentrum mit abwechslungsreichen Programm. Der
Anton Bruckner Sinfoniewanderweg fuhrt auf einem 9 km langen Abschnitt des Jakobswegs
vom Geburtshaus des Musikers durch Wiesen und Walder in die Nachbargemeinde Sankt
Florian bei Linz.

Die Schellingstral3e liegt in unmittelbarer Nahe des Haid Centers, einem beliebten
Einkaufszentrum, das zahlreiche Einkaufsmaéglichkeiten bietet. Hier finden Sie alles fiir den
taglichen Bedarf — von Supermarkten und Fachgeschaften bis hin zu Modeboutiquen und
Elektronikméarkten. Dartber hinaus laden gemiitliche Cafés und vielfaltige Restaurants zum
Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight in der Umgebung ist der Motorikpark, der Jung und Alt
gleichermal3en anspricht.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <950m
Apotheke <2.250m
Klinik <4.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.450m
Schule <1.150m

Nahversorgung
Supermarkt <1.175m
Backerei <3.350m



Einkaufszentrum <2.225m

Sonstige

Bank <1.150m
Geldautomat <1.875m
Post <3.075m

Polizei <2.525m

Verkehr

Bus <200m

Stral3enbahn <4.825m
Autobahnanschluss <2.400m
Bahnhof <1.375m

Flughafen <7.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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