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Reiterhof Romerweg

Objektnummer: 7012

Eine Immobilie von Spiegelfeld

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Lagerflache:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.-Kfm. Fridolin Angerer
Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20

1010 Wien

T +43 1 5132313-42

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Haus - Bauernhaus

Osterreich

2731 Dorfles

Teill

Altbau

250,00 m2

180,00 m2

I329,oo kWh / m2* a
8,99

440.000,00 €
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IN nNiederiisterreich ATLAS

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
€ Land Niederdsterraich: Kein Anspruch auf Richtighkeit und Vaollstandighkait!

Verwendunaszweck Druckdatum: 21.01.2025
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit — charmantes Bauernhaus mit Stallungen und Boxen fur 6 Pferde in der
landlichen Ortschaft Dorfles. Dieses kleine Anwesen bietet nicht nur lhnen, sondern auch lhren
Pferden ein neues Zuhause im stdlichen Niederdsterreich.

Das Umland von Doérfles ist besonders attraktiv fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.
Umgeben von sanften Hugeln und griinen Wiesen bietet diese Region zahlreiche
Maglichkeiten fur Outdoor-Aktivitdten wie Wandern, Radfahren und ausgedehnte
Spaziergange.

Das zu verkaufende Anwesen betritt man vom Romerweg uber ein grol3eres, hdlzernes Hoftor
und steht in einem abgeschlossenen Innenhof. Rechter Hand liegt das ehemalige Bauernhaus
mit ausgebautem Dachgeschol3 als Hauptwohngebaude und linker Hand ein kleineres
Nebengebaude mit einer separaten Wohnmaoglichkeit fir Gaste, Kinder oder auch Mitarbeiter.
Das Bauernhaus mit rund 130 m? Wohn- / Nutzflache bietet im Erdgeschol3 eine Kiiche mit
Steinboden, einen schmucken Wohnsalon mit Holzboden und Kachelofen, wie auch ein
Speisezimmer. Im hinteren Bereich des Erdgeschosses befinden sich ein Schlafzimmer mit
Badezimmer und ein Arbeitszimmer, jeweils mit Holzdecken und -bdden. Im spater
ausgebauten Dachgeschol3 steht ein schones, helles Schlaf- / Wohnzimmer mit eigenem
grof3ziigigen Bad mit Badewanne zur Benutzung. Zusatzlich gibt es im Dachgeschol} ein
weiteres Schlafzimmer mit kleinem Duschbad, eine Ankleide, sowie einen Wirtschaftsraum.

Im gegenuberliegenden Nebengebaude besteht eine kleine Wohneinheit mit einem Wohn- und
einem Schlafzimmer, einem Bad / WC und einer Kiiche. Uber den Innenhof und entlang des
Haupthauses gelangt man Uber den schattigen Garten zum Stallgeb&ude mit seinen Boxen fur
6 Pferde. Der Stall besitzt Wasser- und Stromanschluss und bietet im eben begehbaren
Dachboden ausreichend Stau- und Lagerraum fir Heu und Stroh. Im hintersten Bereich des
Grundstiicks ist eine rund 1600 m2 grof3e Wiese, die als Reitplatz genutzt wurde.

Die Liegenschatft ist an das ortliche Wasserversorgungs- und Kanalnetz angeschlossen. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Elektroheizung. Zusatzlich verfigen die Wohn- und teilweise auch
Schlafrdume Uber Kachel- und Holzéfen. Vor 5 Jahren wurde das Dach erneuert, isoliert und
mit Dachgauben und neuen Fenstern versehen.

Die Grundstiicke selbst mit ihren gesamt 3029 m2 bieten Ihnen ausreichend Platz fur kreative
Gestaltungsmoglichkeiten. Ob Sie einen Garten anlegen, Tiere halten oder einfach nur die
Natur geniel3en mochten — hier sind Ihren Vorstellungen keine Grenzen gesetzt. Gegenuber
dem Einfahrtstor befindet sich auf einem zur Liegenschaft gehérenden Grund ein separates
Garagengebauden fir 2 KFZ und weitere Parkflachen.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <8.500m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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