Exklusive Terrassenwohnung mit Panorama — Ihr neues
Wohnjuwel in Graz

Objektnummer: 6409/498

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
MNE
o

Bernd Swoboda

Alte Poststralle
Wohnung
Osterreich
8055 Graz
2015
Neuwertig
Neubau

72,00 m2

3
1
1
2

1

17,65 m2

I46,91 KWh /m2*a
0,99

349.000,00 €

201,82 €

96,88 €

42,22 €



























Terrasse

Badezimmer

Korridor }

J Kinderzimmer

Wohnzimmer

L/

Balkon

Schlafzimmer




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause: Diese moderne Terrassenwohnung in attraktiver
Lage von 8055 Graz vereint zeitgemal3en Wohnkomfort mit einer aul3ergewohnlichen
Aussicht. Im 2. Obergeschoss gelegen, besticht die Wohnung durch eine clevere
Raumaufteilung, hochwertige Materialien und ein rundum stimmiges Wohnkonzept.

Auf rund 72 m2 Wohnflache eroffnen sich zahlreiche Méglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Drei helle, grof3ziigige Zimmer bieten den idealen Rahmen fir Paare, kleine
Familien oder anspruchsvolles Wohnen mit Homeoffice. Hier verbinden sich modernes Design
und behagliche Atmosphare zu einem Ort, an dem man sich sofort zuhause flhlt.

Ein echtes Highlight sind die zwei gro3zugigen Terrassen mit insgesamt ca. 68 m2. Ob
entspanntes Fruhstiuck in der Morgensonne oder gemitliche Abende mit Blick tber die Stadt
und das Umland — diese Freiflachen schaffen Lebensqualitat auf hochstem Niveau.

Die Ausstattung Uberzeugt auf ganzer Linie: Hochwertige Parkett- und Fliesenb&den sorgen
fur ein angenehmes Wohngefuhl, die Zentralheizung garantiert Komfort zu jeder Jahreszeit.
Die moderne Einbauktiche lasst das Herz von Hobbykdchen hoherschlagen, wahrend

das lichtdurchflutete Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne zu
entspannenden WohlfihiImomenten einladt.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Dank ausgezeichneter 6ffentlicher
Verkehrsanbindungen (Bus, StralRenbahn, Bahnhof) sind Sie flexibel und mobil. Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte sowie ein Einkaufszentrum befinden
sich in unmittelbarer Nahe und machen den Alltag besonders angenehm.

Der Kaufpreis von 349.000 € bietet Ihnen nicht nur eine hochwertige Immobilie, sondern auch
ein Stiick Lebensqualitat in einer der beliebtesten Stadte Osterreichs.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Graz.

Einziehen, ankommen, wohlfiihlen. ??
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m



Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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