OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

MORZG ERLEBEN | Top Baugrundstiick

Objektnummer: 523/1180

Eine Immobilie von Realwert
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg

Kaufpreis: 1.425.000,00 €

Kaufpreis / mz 2.294,69 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Lainer

Realwert- Immobilientreuhand GmbH
Dr.-Adolf-Altmann-Str. 17
5020 Salzburg

T +43 662 82 10 75-0
F +43 662 82 10 75-19

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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- BEALWERT

MM immobilientreuhand GmbH
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Objektbeschreibung

MORZG | SONNIGES BAUGRUNDSTUCK

Allgemeine Beschreibung | Lage

Das zum Verkauf gelangende Grundstlck befindet sich perfekter Siedlungslage im Siden
Salzburgs im malerischen Stadtteil Morzg. Morzg befindet sich nur knapp finf Kilometer vom
Stadtzentrum entfernt. Es erstreckt sich stdlich vom Bezirk Gneis/Nonntal, nordlich von
Hellbrunn, Grédig und Anif, westlich bis zur Hellbrunner Allee und 6stlich bis an das
Leopoldskroner Moos. Personlichkeiten wie Fritz Egger, Hubert von Goisern, sowie zahlreiche
namhafte Personlichkeiten aus Wirtschaft und Politik schatzen die einzigartigen Vorzige
dieses Stadtteils. Morzg ist einer der exklusivsten Stadtteile Salzburgs. Die
Umgebungsbebauung ist im wesentlichen durch Einfamilienhduser und Villen gekennzeichnet.
Die Ausrichtung des Grundstlckes ist Nord-Sud, womit eine optimale Besonnung der
Liegenschaft ganztagig gewahrleistet ist.

Das Naherholungsgebiet rund um die Hellbrunner Allee ist ca. einen Kilometer entfernt und in
kurzer Ful3distanz erreichbar. Das Zentrum der Stadt Salzburg ist ca. funf Kilometer entfernt
und entweder Uber den Thumegger Bezirk und die Leopoldskronstral3e tber die Morzger

Stral3e sehr gut erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr erfolgt Giber die
Buslinien 5 oder 25.

Beschreibung Grundstick | Bebauungsgrundlagen

Das Grundstiick ist bereits zum Bauplatz erklart hat eine ausgewiesen Bauplatzflache von 621
m2. Es ist rechteckig ausgeformt und nahezu eben. Es eignet sich daher ausgezeichnet fir
eine Bebauung. Laut rechtskraftigem Bauplatzbescheid der Stadt Salzburg bestehen folgende
Bebauungsgrundlagen:

- Flachenwidmung: erweitertes Wohngebiet

- bauliche Ausnutzbarkeit: GFZ 0,4, GRZ 0,25

- 2 oberirdische Vollgeschol3e

- Baufluchtlinie hin zur Stral3e 3m

Derzeit befindet sich noch eine Gartenhitte auf dem Grundsttick, welche nach Wahl bestehen
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bleiben kann oder entfernt wird.

Fazit
+ idealer ebener Baugrund fur gerdumiges Einfamilienhaus
+ beste Lage nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt

+ interessantes Wertsteigerungspotenzial durch tberdurchschnittlich begehrte Lage

Sollten wir Ihr Interesse an diesem auf3erordentlich schoén gelegenen Grundstiick geweckt
haben, so stehen wir Ihnen gerne fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
zur Verfugung.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
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Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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