Exklusives Einfamilienhaus in Altenberg (Oberbairing) bei
Linz mit Einliegerwohnung, Pool und Wintergarten!
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Objektnummer: 6271/22195
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4203 Altenberg bei Linz
Baujahr: 1980

Wohnflache: 260,93 m2

Nutzflache: 300,88 m2

Zimmer: 7

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 45,22 m2
Heizwarmebedarf: D 254,00 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 790.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Simone Harrer

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz
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Objektbeschreibung

Wohnqualitat in Altenberg (Oberbairing) bei Linz - Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, idyllischem Eigengarten und Swimmingpool zu verkaufen!

Diese aul3ergewohnliche Liegenschaft in Altenberg bei Linz (Oberbairing) bietet hdchsten
Wohnkomfort auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 980mz2. Das im Jahr 1980 erbaute
Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, hochwertigen
Ausstattungsmerkmalen und zahlreichen Annehmlichkeiten fur ein entspanntes Wohnen.

Die Liegenschaft verfugt tber eine Wohnflache von insgesamt ca. 260,93mz, verteilt auf
zweieinhalb Etagen. Zur Wohnflache zahlt auch u.a. eine ca. 45m2 grol3e Einliegerwohnung
mit sepparten Zugang von Aul3en, Vorraum, Kiiche-/ Wohnesszimmer, Schlafzimmer,
Badezimmer und WC. Mit insgesamt sieben Zimmern bietet dieses Objekt ausreichend Platz
fur Sie und lhre ganze Familie.

AUFTEILUNG Nutzflache: gesamt ca. 300,88m?
Erdgeschoss: ca. 135,71mz (zzgl. Balkon mit ca. 27,93m?)

- davon Wohnzimmer mit ca. 31m2 mit Panoramafenster und Kachelofen im
Zwischengeschoss

Untergeschoss: ca. 165,17m2

- davon Einliegerwohnung mit ca. 45,22m?2 (interner Zugang zur Einliegerwohnung durch das
Untergeschoss bzw. extern durch eine separaten Zugang von Auf3en)

- davon Freizeitbereich mit ca. 80m2 (Wintergarten, Freizeitbereich, Weinkeller, Bar, Sauna
etc.) mit direktem Zugang zum Garten und Swimmingpool

- davon Keller mit ca. 39,95m?2

Ein besonderes Highlight ist der private Aul3enpool, der an warmen Tagen fur Erfrischung
sorgt. Ergénzt wird dieser durch den lichtdurchfluteten, stdlich ausgerichteten ca. 32mz2 grol3e
Wintergarten, der zu jeder Jahreszeit einen traumhatften Blick in den Garten erméglicht und als
harmonischer Riickzugsort dient. Das grof3ziigige Panoramafenster im Wohnzimmer
ermoglicht zudem einen herrlichen Blick nach Stden in die Berge. Ein gemutlicher Kachelofen
im Wohnzimmer sorgt zudem fir eine angenehme Warme und ein behagliches Wohnklima
auch an kalten Tagen.

Im charmanten Jagdstuberl gleich im Eingangsbereich kann der Gastgeber seine Gaste
perfekt empfangen. Die separate Einliegerwohnung kann sowohl fir Géste als auch fur



potenzielle Mieter genutzt werden.

Zur Immobilie gehort eine Doppelgarage, welche ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge bietet,
sowie zwei zusatzliche Abstellplatze vor dem Haus.

Der Freizeitbereich im hellen Untergeschoss bittet viel Raum flr Hobbyaktivitaten, eine
hauseigene Bar, einen gemiutlichen Weinkeller, eine Sauna und einen wunderbaren, hellen
Wintergarten. Geheizt wird mittels Gasheizung, die durch eine Solaranlage erganzt wird,
wodurch eine kosteneffizientere Warmwasseraufbereitung gewéhrleistet ist.

KAUFPREIS:

auf Anfrage

Das Haus befindet sich in einer idyllischen, landlichen Umgebung, die Ruhe und Erholung
bietet.

Diese Immobilie bietet eine perfekte Kombination aus Komfort, Funktionalitét und hochwertiger
Ausstattung — eine ideale Gelegenheit fiir all jene, die auf der Suche nach einem exklusiven
und grof3ziigigen Eigenheim sind!

Hinweis: Die Immobilie wird mébliert Gbergeben und ist nach Absprache beziehbar.

Widmung: Wohngebiet

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Kauferprovision in Héhe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% USt. zur
Zahlung fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m


http://www.nextimmobilien.at

Apotheke <2.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <3.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <6.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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