Breitenbach am Inn: Doppelhaushalfte mit nachhaltiger
Energieversorgung — modernisiert 2024

Objektnummer: 819

Eine Immobilie von GRASL Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ihr Ansprechpartner

|
RASI
MOBILIE

GRASL Immobilien

GRASL Immohilien
Minchner StralRe 11

Haus
Osterreich

6252 Breitenbach am Inn

Modernisiert
Neubau
93,88 m2
123,04 m2

PN R A

2

91,80 m?

46,00 m?

C 61,00 kWh/m2*a

Bl 0,92

549.999,99 €






























SBAUSPARKASSE S WOHNFINANZ

5 WOHMNFINANZ

MaBgeschneiderte Finanzierungslosungen

Die s Wohnfinanz sorgt fiir eine maBRgefertigte Finanzierung fir Ihr Wohngliick. Vom Kredit
bis zur Versicherung bieten wir Privatpersonen und Finanzdienstleister:innen alle nétigen
Leistungen unter einem Dach. Pers&nliche Beratung vor Ort, ein hoher Qualitdtsanspruch und
rasche Entscheidungen machen uns zur ersten Adresse rund um die Finanzierung von Bauen
und Wohnen. Dabei kénnen wir auf ein starkes Fundament bauen: die Kompetenz und die
Leistungspalette der gesamten Erste Bank und Sparkassengruppe.

1':? Ihre Vorteile auf einen Blick

Wir beraten Sie gerne persénlich vor Ort oder per Video.
So individuell wie Ihre Wiinsche: Wir erstellen lhnen gin maBgeschneidertes Finanzierungskonzept.
Wir berechnen fur Sie die mégliche Forderhdhe und unterstiitzen sie bei der Abwicklung

Ihre Sicherheit ist uns wichtig: Durch Absicherung der Zinsen, des Projektes und der Personen sorgen wir dafiir,
dass lhre Finanzierung auch in schwierigen Zeiten sicher und stabil bleibt.

Wir garantieren lhnen eine kompetente und rasche Abwicklung.

Der Vergleich macht sicher: Sie erhalten von uns einen umfassenden Marktvergleich und sehen somit, dass Sie
von uns Ihr ideales Angebot bekommen.

FinanzCheck: Gerne lberprifen wir auch lhre bestehende Finanzierung oder Versicherung von anderen Anbietern.
Gemeinsam finden wir die beste Lésung fiir Sie.

" B f’ N r R
FINANZIEREN ABSICHERN VORSORGEN
Wir bieten alles rund um die Ihre Sicherheit ist uns Nehmen Sie Ihre Zukunft in
Finanzierung von lhrem wichtig: bedarfsgerechte die Hand: egal ob
Wohnglick: Bauspar- Sicherheit flr die Bausparen,
darlehen, Wohnkredit, Finanzierung, Ihr Projekt Pensionsvorsorge oder
Bau- und Wohnkonto, und Ihre Familie, Vorsorge mit Immobilien.
Gesamtfinanzierung,
Forderung G [E] ﬁ

\ J \ J \ W,

Ihre Spezialist:in

vor Ort
[’ Q
Rudolf Eller Biro Standort Kontaktdaten
Spezialist:in Wohnraumfinanzierung Sparkassenplatz 5 05 0100 - 28963
8020 Innsbruck 0BB4 BIB6404
rudell allen@swahnlinanz.at
Impressum:

Medieninhaber, Hersteller, Herausgeber und Redaktion: Bausparkasse der osterreichischen Sparkassen Aktiangesellschaft,
Postanschrift: &m Belvedere 1, 1100 Wien. Die s Wohnfinanz ist gemai §136a Gewerbeordnung zur Vermitthung {Vorstellen, Anbieten und Yorarbeiten)
won Personal- und Hypothekarkrediten fir ausgewdhite Kraditinstitute bafugt.
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Objektbeschreibung

Modernisierte Doppelhaushalfte in ruhiger Ortsrandlage — mit Erdwarme und Solarenergie. Sie
heizen und wohnen mit eigener Energie und senken lhre laufenden Kosten dauerhaft. Nur ein
Nachbar an einer Seite, Tageslicht von drei Gebaudeseiten. Die grol3en Arbeiten sind erledigt:
Haustechnik, Béden, Kiiche, Vordach. Einzig das Badezimmer wartet auf die finale
Fertigstellung — Sie gestalten es nach Ihrem Geschmack, statt das Bad der Vorbesitzer zu
Ubernehmen.

Rund 94 m2 Wohnflache, 4 Zimmer, trockener Vollkeller mit 46 m2, Westterrasse mit Bergblick.
Schule, Arzt, Kindergarten — alles zu Ful3 erreichbar. Fir Familien heil3t das: kein Elterntaxi,
kurze Wege, sicheres Umfeld.

Die Fakten, die zahlen

e Erdwarme + Solarenergie — planbare, dauerhaft niedrige Energiekosten

¢ Nur ein Nachbar — eigenstandiges Wohnen, Licht von drei Seiten

* Modernisiert 2024 — Haustechnik und Wohnradume auf aktuellem Stand

e Bad zur Fertigstellung — Anschlisse vorhanden, Oberflachen gestalten Sie selbst
e FuBbodenheizung im EG — Heizkdrper im OG

¢ Vollunterkellert & wasserdicht — 46 m? Zusatzflache fur Hobby, Fitness, Stauraum
¢ Einbaukiche inklusive

e Carport mit 2 Stellplatzen — servitutsrechtlich gesichert

e Errichtetes Vordach — geschitzter Eingangsbereich

¢ Cat-7-Verkabelung — homeoffice-tauglich



¢ Ruhelage, Westausrichtung — Nachmittagssonne auf Terrasse und Balkon

Aufteilung

EG: offener Wohn-/Essbereich mit Kiiche, Gaste-WC, Speis, Ausgang zur Westterrasse

OG: helle Schlafzimmer, Kabinett, Bad mit Wanne und Fenster (in Fertigstellung), Westbalkon
KG: Keller mit Technikraum

Jetzt Besichtigung sichern

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://grasl-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Klinik <7.000m

Kinder & Schulen


https://grasl-immobilien.service.immo/registrieren/de

Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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