Unbefristetes Altbaubiro bei der Nationalbank
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Objektnummer: 7205

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler

GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien,Alsergrund
Alter: Altbau
Nutzflache: 275,92 m2
Zimmer: 7

WC: 2

Kaltmiete (netto) 441472 €
Kaltmiete 4.903,52 €
Miete / m2 16,00 €
Betriebskosten: 488,80 €
USt.: 980,70 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Schmiuck

colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
AkademiestralRe 2 / 4
1010 Wien

T+43 15351111
H +43 664 356 46 56
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Objektbeschreibung

Zur unbefristeten Vermietung gelangt eine knapp 280 m2 groR3e Buroflache im 1. Liftstock mit
Mezzanin eines denkmalgeschiitzen Altbaus.

Das Biro wird noch oberflachensaniert (Elektrik, FuRbéden, tw. Kihlung) und wird
voraussichtlich 4-6 Monate nach Sanierungsbeginn bezugsfertig sein - Mieterspezifische
Winsche werden gerne nach Méglichkeit beriicksichtigt.

Diese Flache, in unmittelbarer Nahe zur Nationalbank, besticht durch ihre zentrale Lage und
hervorragende Erreichbarkeit!

Die grof3ziigige Flache ist nicht barrierefrei zuganglich - zum Lift fuhren einige flache Stufen.
Eine Nutzung als Ordination ist leider nicht moglich.

Verfugbarkeit und Konditionen:

Top 21&21a: ca. 275,92 m?, netto € 16,00/m2/Monat

Betriebskosten: netto € 1,77/m?/Monat

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Beschreibung:

e Empfangsbereich

7 Buroraume, tw. gekuhlt

2 WCs

Dusche

Abstellraum

Stilaltbauelemente - Fllgeltiren, Stuckdecke, Parkettb6den



e Balkon

e Kiiche mobliert

Das Buro wird noch oberflachensaniert (Elektrik, Ful3bdden, tw. Kihlung) und wird
voraussichtlich 4-6 Monate nach Sanierungsbeginn bezugsfertig sein - Mieterspezifische
Winsche werden gerne nach Moglichkeit bericksichtigt.

Offentliche Anbindung:

U-Bahn: U2, zuktinftig U5

Stral3enbahn: 2, 43, 44

Individualverkehr:

unmittelbare Nahe zum Wiener Zentrum

gute Anbindung tber den Ring

Flughafen Wien Schwechat in ca. 20 Minuten erreichbar

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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