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Stabiler Wertzuwachs und Mieteinnahmen:
Vorsorgewohnungen in begehrter Grinlage

Objektnummer: 83166

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien
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Hauptstral3e

Wohnung

Osterreich

2391 Kaltenleutgeben

2022

Erstbezug

Neubau

82,80 m2

3

1

1

1

I34,8o kWh / m2 * a
0,75

558.333,33 €
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T +4315127690
H +43664 83 73

Gerne stehe ich
Verflgung.
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STIEGE B
2391 KALTENLEUTGEBEN TOP B.8
HauptstraBe 139 1.0

STIEGEB | TOPB.8 | 1.0G

TOPOGRAFIE TOPB.8 GELh = Tm
VORRAUM 427 m?
FLUR 332 m Balkon
WOHNZIMMER 3047 m? terpiaten
KUCHE 811 m?
ZIMMER 1 13,83 m? [ |
ZIMMER 2 13,95 m2 =
BAD 6,60 m?
WC 198 m?
ABSTELLRAUM 2,47 m?
WOHNNUTZFLACHE 82,80 m*
EINLAGERUNGSRAUM 4,81 m? !l |
BALKON 10,96 m? T
Zimmer 1
Patstt

EBENE 8
EBENET
EBENE 6
206 EBENES

1.0G EBENE 4
EG = " EBENE3
STRASSE _IuGT EBENE 2
z uGz EBENE 1
STIEGE A STIEGES
CRUNDRISS
ACHTUNG Durch kopieren des Planes kénnen sich MaBstab und Proportionen verandern. Anderungen vorbehalten. Die im Plan eingezeichneten 4N,_\ — "
Mabel dienen nur zur lllustration. Quadratmeterangaben kénnen sich aufgrund technischer Erfordernisse noch verandern. Grundlage fur die ( ‘ il i
Kubatur sind die derzeitigen Bebauungsbestimmungen. pL¥g
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Objektbeschreibung

Kaltenleutgeben — Die Ruhe des Wienerwalds

Né&here Details finden Sie auf unserer Projekthomepage.

Dieses neu fertiggestellte Wohnprojekt liegt mitten im malerischen Wienerwald und verbindet
eine ideale Kombination aus naturnaher Umgebung und der Nahe zu Wien. Insgesamt
befinden sich 39 Vorsorgewohnungen mit groR3zugigen Freiflachen auf zwei Bauteilen. Beide
Bauteile sind mit der Tiefgarage verbunden, zuséatzlich steht eine grol3e
Gemeinschaftsterrasse zur Verfligung.

Nachhaltig investieren — Ihr Vorsorgeprojekt

Im Sinne der Okologisierung, Ressourcenschonung und Kreislaufwirtschaft steht die
"Greenline" fur Nachhaltigkeit durch umweltfreundliche Lésungen von der Planung bis zur
Fertigstellung. Dieses Gebaude erflllt nicht nur die modernsten geforderten Standards,

sondern bietet ein gesundes Zuhause zum Wohlfiihlen — ideal ftr Anleger, die eine nachhaltige
Investition suchen.

* Heizung und Kuhlung mit erneuerbarer Energie
* Holz-Alu-Fenster sind die erste Wabhl

* Alle Baustoffe sind schadstoffgepruift

Vorsorgewohnungen mit Zukunftspotenzial

Die Vorsorgewohnungen sind grof3ztigig geschnitten und zeichnen sich durch eine intelligente
Grundrissgestaltung aus. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Dielenbdden in den
Wohnraumen, gro3formatigem Feinsteinzeug in den Nebenrdumen und Badern sowie

aul3enliegendem Sonnenschutz ausgestattet. Zudem verfligen sie Uber eine Ful3bodenheizung
und eine Temperierung fir den Sommer.

Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen durch eine moderne Luftwarmepumpe. Eine
hauseigene Photovoltaikanlage erzeugt zusatzlichen griinen Strom fur das gesamte Haus.

* Heizung und Kuhlung mittels Luftwarmepumpe

» Hauseigene Photovoltaikanlage
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* Hochwertige Dielenbdden in den Wohnraumen

» Gro3formatiges Feinsteinzeug in den Badern und Nebenraumen
* Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

* Aul3enliegender, elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

* Fulbodenheizung und Temperierung fir den Sommer

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos!

Ihre Lage in Kaltenleutgeben im Wienerwald
Die waldreiche Umgebung ladt zu vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein, darunter Wandern,
Radfahren und im Winter auch Langlaufen. Zudem gibt es in der Nahe den Fitnesspark des

Emmelparks und den Sportplatz auf der Eiswiese, die fur sportliche Betéatigungen genutzt
werden kdnnen.

Fur Familien mit Kindern bietet Kaltenleutgeben eine gute Bildungsinfrastruktur. Die ortliche
Volksschule legt Wert auf innovative Lehrmethoden und moderne Technik, einschlie3lich
interaktiver Schultafeln und Tablets im Unterricht. Zudem gibt es einen Kindergarten in der

Gemeinde, der eine enge Zusammenarbeit mit der Volksschule pflegt, um einen nahtlosen
Ubergang fir die Kinder zu gewahrleisten.

Ihre Kapitalanlage in Kaltenleutgeben - sichern Sie sich jetzt Ihre Vorsorgewohnung und
profitieren Sie von einer wertstabilen Investition in einer begehrten Wohnlage!

Bezugsfertig!

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 257.407, - bis EUR 640.740, - netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag
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von ca. EUR 12,50 bis EUR 14,00 netto/m?2

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m

Klinik <2.750m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <5.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.250m
Hbhere Schule <7.750m
Universitat <7.750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <2.750m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <3.250m
Post <1.750m

Polizei <2.750m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.250m
U-Bahn <9.500m

Bahnhof <6.750m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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