Zentral und gemuitlich - Wohntraum Mariahilferstral3e

Objektnummer: 7485/173

Eine Immobilie von Arthur Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Zieglergasse

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien,Neubau
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 63,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 69,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 398.000,00 €
Betriebskosten: 213,00 €

Provisionsangabe:

14.328,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Raoul-Arthur Billan
Arthur Real GmbH
Handelskai 300A /| / EG09
1020 Wien

T +436769604046















Wohnzimmer
24,13 m?




Objektbeschreibung

Diese charmante Eigentumswohnung befindet sich in der Zieglergasse, nur wenige
Gehminuten von der beliebten MariahilferstralRe entfernt und bietet eine hervorragende Lage
mit einer ausgezeichneten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie diverse
Einkaufsmoglichkeiten. Direkt gegentiber befindet sich ein Supermarkt, der fur eine bequeme
und schnelle Erledigung des taglichen Bedarfs sorgt.

Die Wohnung liegt im 3. Liftstock eines gepflegten Mehrfamilienhauses und zeichnet sich
durch ihre Helligkeit sowie den charakteristischen Altbauflair aus. Mit 3,2 Meter hohen
Raumen und grofR3en Fensterflachen kommt viel Tageslicht in die Wohnung und sorgt fur eine
angenehme Wohnatmosphare.

Raumaufteilung:
e Grofes Wohnzimmer: Der weitlaufige Raum bietet viel Platz fur individuelle

Gestaltungsmoglichkeiten und eignet sich ideal fur ein gemutliches Wohnambiente.

e Grof3es Schlafzimmer: Das Schlafzimmer ist ebenfalls grol3ziigig geschnitten und
bietet ausreichend Platz fur ein grol3es Bett sowie weitere Mébel.

e Vorzimmer mit Platz fir die Kiiche: Der Vorraum bietet Platz fur eine Einbaukliche
oder als zusatzliche Ablageflache.

e Badezimmer: Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem WC ausgestattet
und wurde mit modernen Fliesen im Jahr 2013 saniert.

e Gemeinschaftlicher Allgemeinraum: Vor der Wohnung steht ein gemeinschatftlicher
absperrbarer Allgemeinraum zur Verfiigung, der sowohl eine Waschmaschine als auch
eine Abstellflache fur zusatzliche Gegenstande beherbergt.

Ausstattung:

e Bodenbelage: Die Wohnung wurde im Jahr 2013 umfangreich saniert, unter anderem
wurden alle Boden mit hochwertigem gedltem Ahornparkett versehen, was der
Wohnung einen warmen, naturlichen Charakter verleiht.



* Heizung: Die Wohnung wird Uber eine Gas-Etagenheizung beheizt, die eine
individuelle Steuerung der Raumtemperaturen erméglicht.

e Fenster: Es sind Kunststofffenster verbaut, die fur eine gute Warmeisolierung
sorgen.

e Kellerabteil: Ein groRziigiges 8 m2 groRes Kellerabteil gehort zur Wohnung und
bietet viel zusatzlichen Stauraum.

Sonstiges:

e Stellplatz: Ein Stellplatz im Haus kann optional fiir € 40.000 dazu gekauft werden —
eine sehr praktische und wertvolle Erganzung, gerade in dieser zentralen Lage.

Die Wohnung ist zwar gebraucht und ein wenig in die Jahre gekommen, dennoch tberzeugt
sie mit ihrem Potenzial und der fantastischen Lage. Sie ist ideal fur K&aufer, die eine individuelle
Gestaltung der eigenen vier Wande suchen und von der Néhe zur Mariahilferstral3e profitieren
mochten.

Zusammenfassung:

Lage: Zieglergasse, Nahe Mariahilferstral3e

Wohnflache: gro3zligig geschnittene 63 m?

2 Zimmer

Badezimmer: Badewanne, WC

Bodenbelage: Geoélter Ahornparkett, 2013 saniert

Heizung: Gas-Etagenheizung



¢ Fenster: Kunststofffenster

e Keller: 8 m2 gro3es Kellerabtell

e Stellplatz: Optional fur € 40.000

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in einer beliebten Wiener Lage zu wohnen und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Gerne unterstitzt Sie unser langjahriger Partner mit flexiblen Losungen bei der
Finanzierung. Aktuell sind bereits wieder guinstige Fixzinsen mdglich.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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