Tiny House - Ferienhaus - Wohnhaus - Raumwunder 2

Objektnummer: 2385

Eine Immobilie von Klaus Immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3200 Ober-Grafendorf
Baujahr: 2025

Alter: Neubau
Wohnflache: 36,80 m2
Nutzflache: 46,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 188.000,00 €
Betriebskosten: 40,00 €
Sonstige Kosten: 150,00 €

Inr Ansprechpartner

Markus Klaus

Klaus & Kaiblinger Immobilien GmbH
Schlossberggasse 5
3134 NuRRdorf ob der Traisen

T +43 660 316 20 24
H +43 660 316 20 24

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









Objektbeschreibung

Dieses zum Verkauf stehende Tiny Haus liegt am Ende einer ruhigen Siedlungsstrafl3e und
bietet ein unvergleichliches Gefuhl von angekommen sein.

Inmitten lhres 235 m2 grofl3en privaten Pachtgartens erwartet Sie ein ruhiger Rickzugsort vom
Stadtleben. Dieses Haus mit einem, oder 2 Schlafzimmer und einer Wohnraum — Kiiche auf
einer Nutzflache von 46 m?, prasentiert sich mit einem hochwertigen Design, vereint mit
seinem nachhaltigen Charakter.

Ein Trittsteinpfad sdumt zum Eingang lhrer Terrasse, eine durchdachte Ergdnzung, die ein
Geflhl von Authentizitat ausstrahlt. Turen und Fenster in runder und eckiger Form,
verschmelzen mit der griinen Umgebung, wahrend die Terrassentir die Verbindung zwischen
drinnen und drauf3en bereichern. Die Terrassenfenster tauchen den Raum in ein naturliches
Licht und betonen eine beruhigende Palette schlichter Farbtone.

Mal3gefertigte Tischlerarbeiten fiihren ins Innere, wo sich Holzbdden durch eine durchdachte
offene Kiche und einen Wohnraum ziehen. Naturholz Schranke heben sich von weil3en
Wanden und Arbeitsplatten in der Kiiche ab und fiihren diese Harmonie im ganzen Haus fort.

Ein stimmungsvoller Raum zum Essen oder Unterhalten, in dem Sie in den warmeren Monaten
die Turen 6ffnen oder den Holzofen anziinden kénnen, wenn es kalt wird.

Ein separater Abstellbereich maximiert die verfligbare Grundflache, wahrend ein eigenes Bad
auf dieser Ebene, mit einer Regendusche, einem WC und einen Holzschrank unter dem
Waschbecken flr zusatzlichen Stauraum, ausgestattet ist.

Sprechen Sie mit unserem Team!

Egal, ob Sie dieses Tiny House besichtigen oder einen ganz dhnlichen Raum finden mdchten,
unser Team hat die Schlissel zu den inspirierendsten Hausern.

Ihr Klaus - Kaiblinger Immobilien Team

Markus Klaus und Mag. Sabine Kaiblinger

Klaus & Kaiblinger Immobilien GmbH
0660/316 20 24

office@klaus-immobilien.at



www.klaus-immobilien.at

Bitte beachten Sie: Wir konnen nur Anfragen mit lhrem Vor.- und Nachnamen, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse beantworten. Wir arbeiten nur mit
Besichtigungsbestatigung und zweifelsfreier Legitimation und behandeln diese
selbstverstandlich vertraulich.

Der Gesetzgeber sieht vor, dass fur den Verbraucher auf3erhalb der Geschéaftsraume des
Maklers, gem. 8§ 11 FAGG, ein 14—tagiges Rucktrittsrecht besteht. Wir haben groRes
Verstandnis, wenn Sie die gewiinschte Wohnung oder Haus bereits vorab besichtigen
mdochten. Hierfir bendtigt der Makler lediglich Ihre schriftliche Aufforderung zum vorzeitigen
Tatigwerden. Und genau aus diesem Grund erhalten Sie, anders als friiher, mehr Unterlagen.
Die Besichtigungen sind fir Sie nach wie vor kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <5.500m
Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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