NEUBAU 2-Zi-Wohnung in TRAUMHAFTER Grinlage mit
riesen Loggia und Tiefgarage
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Objektnummer: 7879/210

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4030 Linz
Baujahr: 2021
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 77,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 5,13 m?2
Kaufpreis: 399.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Georg Traunwieser

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4
4560 Kirchdorf an der Krems

T +43 660 6572707
H +43 660 6572707
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Das Gerichts-Sachverstindigen-Team von Sueno Immobilien.
BEWERTUNG & PROFESSIONELLER IMMOBILIENVERKAUF

4 info@sueno.at . %B'Iie‘r"\'msueno'at
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CE2187 2021 44240821

VERHALTEN Im BRANDFALL

1) ALARMIEREN:
SOFORT Brandmelder betatigent

Feuerwehr NOTRUF 122 verstandigent
aib an: wo brennt!

Gebaude gber Fluchtwege verlagsen|
Getahrdete Personen Warmnen|
BuTzige nicht bengteers
Brandschutz- |, Haurnah-ch'uamrnn
Schliefent

3) Léscuzm

Brandbokimnln Mit vorhang,
ineichtung oy Autnehmens "




500 Euro in BAR
fir Tippgeber zu
Immobilienverkauf




Objektbeschreibung

Traumhafte Wohnlage im Griinen am Stadtrand!

Ausfuhrliches Bildmaterial auch vom Innenbereich der Immobilie samt Plane steht fir
Sie im Expose zur Verfuagung.

Bitte folgen Sie der Anfragestrecke auf der SUENO-Website fir den Download Expose -
vielen Dank!

Die Key-Facts dieser wunderschonen Immobilie in Kiirze:

* Bad mit separater Dusche

* 1 Schlafzimmer mit individuell einstellbarer Wohnraumltftung

* Grol3e Uberdachte Terrasse von Wohn/Schlafraumen direkt begehbar
* Elektrische Raffstores an allen Fenstern

* FuBbodenheizung und -kiihlung (Sommer) mit Einzelraumsteuerung
* 1 Tiefgaragenplatz im Preis enthalten - Ankauf zweiter Platz mdglich
* Effizientes Heizsystem mit Wasserwarmepumpe

* Perfekte Isolierung fur Energie-Effizienz

* Hochwertige Fliesen- und Parkettboden

* Raffstore auf der Loggia

* Glnstige Betriebskosten

* Stromanschluss im Keller vorhanden/méglich

* E-Ladestation im Keller méglich

* Eigene Postbox im Haus

WOHNEN AUF OBERLIGA-NIVEAU!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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