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Buro in Toplage im Nordens St. Péltens

Eingangsbereich

Objektnummer: 202/08024

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

=S

Markus BRANDSTETTER
Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T 02742/35243879

H 0664/43 99 923
F 02742/352438 - 3
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Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

3100 St. Polten

1996

444,00 m2

10

3

C 85,00 kWh/m2*a
Bl 0,87

6.488,46 €

4.440,00 €

10,00 €

967,05 €

1.081,41 €
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Buro - Toplage im Norden St. Poltens!

GrofRe und Raumaufteilung:

Das im 1. Obergeschol3 gelegene Blro hat ein unverbindliches Ausmalf3 von ca. 444 mz2,
bestehend aus:

- Empfangs-/Wartebereich

- 6 BUroraume mit je ca. 12 m2 bis 15 m?

- 3 Lehrsdle, einer davon trennbar mit Faltwand

- 1 Demoraum

- Teekiche

- Sanitargruppe mit WC-Damen und WC-Herren

Monatliche Kosten:

Der angegebene monatliche Miete beinhaltet den Hauptmietzins, Betriebskosten und
Umsatzsteuer. Die verbrauchsabhangigen Kosten fur Strom und Heizung werden direkt mit
dem Energieversorgungsunternehmen verrechnet.

Vertragskonditionen:
Der Mietvertrag wird auf einen befristeten Zeitraum abgeschlossen. Es werden langfristige
Mietverhéltnisse angestrebt.

Beheizung:
Die Beheizung der Raumlichkeiten erfolgt mittels Gas-Etagenheizung

Nebenkosten:

Kaution: EUR 20.000,00

Vergebihrung: je nach vereinbarter Vertragsdauer
Vermittlungsprovision: 3 Bruttomonatsmieten zuzuglich 20 % USt.

Parkmaoglichkeiten:
Optional kénnen Stellplatze im Freien angemietet werden.

Verflgbarkeit:
Das Objekt steht nach Vereinbarung zur Verfigung.

Besichtigung:
Eine Besichtigung ist jederzeit nach Terminvereinbarung moglich.

Energiekennzahl:
Heizwarmebedarf (HWB): 85 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE): 0,87
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Hinweis auf wirtschaftliches Naheverhaltnis:

Wir weisen darauf hin, dass zum Vermieter aufgrund standiger Geschaftsbeziehung
(regelmallige Zusammenarbeit und wiederkehrende Beauftragung) ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Objektnummer: 8024

Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige Auskunfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfligung.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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