Familienwohntraum mit Freiflache und 2 Bader in
Oberddbling

Objektnummer: 5671

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2008
Neuwertig
Neubau
150,84 m2
4
2
2
1
6,00 m2
I34,oo kWh / m2 * a
0,96
3.189,00 €
2.617,77 €
2.899,09 €
281,32 €
289,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Froschauer
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Energieausweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG 1190 Wien, Hutweidengasse 60A

Gebaude(-teil) Erdgeschoss - 2. Dachgeschoss Baujahr 2008
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzie Veranderung 2008

Stralte Hutweidengasse 60A Katastralgemeinde  Untersievering
PLZ/Ort 1190 Wien KG-Nr. 01513
Grundstiicksnr. 4671 Seshihe 200 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fur Wohngebaude
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutte-Grundflache 2330,9 m* charakteristische Lange 2,58 m mitherer U-Wert 0,42 Wim?K
Bezugsflache 1864,7 m* Heiztage 185dia LEK-WERT 2742
Brutto-Yolumen 70788 m* Heizgradiage 3491 Kd/a Art der Liiftung Fensteriiffung
Gebdude-Hilfldche 273281 m* Klimaregion N Bauweise schwer
Kompaktheit (AV) 0,39 Norm-AuBentemperatur 123°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Refarenz-Heizwirmebedarf kA, HW By 3.7 kWhim®a
Helzwirmebedarf HWBgy 3.7 kWhim®a
End-Lisferenergiebedarf kA E/LEBgy 874  kWhim?a
Gesamtenergieaffizienz-Faktor k.A. Nachweds Ober E-LEB gefiihrt foes 098
Emeuerbarer Anteil kA

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Refarenz-Heizwirmebedarf 79.234 kWhia HW Brar s 3.0 KWhim®a
Heizwirmebedarf T9.234 KWhia HWBsx M0 kWhimfa
Warmwasserwarmebedarf Z.777T kWhia WWWE 128 kWhiméa
Helzenergiebedard 169990 kWhia HEB, 729  KWhim®a
Energieaufwandszahl Haizen Bamz H 1,56
Haushaltsstrombedarf 38.285 kWhia HHSB 164 kWhima
Endenergiebedarf 208.275 kWhia EEBgy B9.4  KWhimda
Primarenergiebadar 125.938 kWhia PEBz; 5.0  KWhim®a
Primérenargiebadarf nicht ermeuerbar 52.026 kWhia PEBy een.2x 223 KWhimfa
Primdrenergisbadarf ermeuerbar 73.913 kWhia PEBum sx 3.7  kWhimfa
Kohlendioxidemissionen (optional) 14.255 kgla G025 61 kg/im'a
Gesamtenergieaffizienz-Faktor foee 0,96
Phatovaltaik-Export KWhia PV kWhim®a
ERSTELLT
GWR-Zahl 1099944125 Erstelierin ifs Immcbillen Facility Services GmbH
Ausstellungsdatum 07 Mai 2019 Unterschrift
Gilltigkeitsdaturn 07 Mai 2028

D Erargickennzahion dieses Enrgeaumyesas denon ousschieiich dor informaton. Aufgrand dor doal seen Engangsoaramaoter konnon b tatsschicher Nutzung erhotlichs Abweichurgon autrenen. 2

Insbesordern Mutnmgsenhetien unisrschiedicher Lage konnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichilich frer Energistennzahlen won den hier angegebenen abrwsichen
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Objektbeschreibung

4-Zimmer Familienwohnung in Oberdébling (151 gm); 2 Bader u. 2 WC's und sonniger Balkon;
moderner Neubau in gehobener Wohngegend

Liebe/r Wohnungssuchendel/r

Diese wunderschéne und aul3erst geraumige Wohnung, in einer ausgezeichneten
Wohngegend, tiberzeugt vor allem anspruchsvolle Familien. Im 2. Liftstock eines modernen
Gebaudes (Bj. 2008) erstreckt sich die Wohnung tber insgesamt 151m2. Hinzu kommt noch
ein 12 gm grol3er West-Balkon.

Geboten werden 3 Schlafzimmer (21 gm, 16 gm und 16 gm), ein sehr grof3er Wohnbereich (52
gm), eine separate Kiiche (9 gm) mit angeschlossener Speisekammer (3 gm), ein zusatzlicher
Abstellraum (3 gm), 2 Badezimmer, 2 WC’s wovon eines seperat gelegen und mit
Handwaschbecken ausgestattet ist, ein sonniger Balkon (12 gm) und ein grof3er Vorraum aus
welchem Sie alle Wohnraume zentral begehen kdnnen.

Parkettboden, elektrische Jalousien an allen Fenstern, Zentralheizung, vollstandig
ausgestattete Einbaukiiche, Badewanne, Dusche, Kabel-TV, Tiefgarage, Fahrradraum,
Waschklche und Kellerabteil (ca. 6 gm) sind nur einige nennenswerte Austattungsdetails.

Kurzum: Diese Wohnung in 1190 Wien bietet Ihnen ein modernes, komfortables Wohnen in
einer ansprechenden Umgebung. Freuen Sie sich auf ein attraktives Gratzl mit einer guten
Verkehrsanbindung, in wundervoller Bestlage des 19. Wiener Gemeindebezirks. Zudem bietet
die Infrastruktur vor Ort alles, was Sie fur ein angenehmes Leben und Erleben bendtigen.
Infrastruktur:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Es gibt einen Bus und die S-Bahn in der Néhe.

Die nahe gelegene S 45 (Krottenbachstral3e) braucht 12 Minuten bis Handelskai (U6) und 17
Minuten bis Hutteldorf (U4).

Direkt vor der dem Wohnhaus liegt die Bushaltestelle des 35A welcher Sie zur U6 und zur U4
bringt.

In die entgegengesetzte Richtung gelangen Sie mit dieser Buslinie (35A) zur American
International School Vienna.

Mehrere Supermarkte liegen im Umkreis von 300 Meter. Post und eine Apotheke sind ebenso
fuRlaufig erreichbar.



Der Hugo Wolf Park als Naherholungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe und auch der
Turkenschanzpark ist in ca. 900 Meter Entfernung zu Ful3 erreichbar.

Hier gehts zum 360-Grad Rundgang: https://my.matterport.com/show/?m=DLGq7PPjGDb

Auch ein Besichtigungsvideo lasse ich Ihnen gerne vorab zukommen.

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.

360-Grad Rundgang:

Im 360-Grad Rundgang kénnen Sie die gesamte Wohnung online besichtigen. Indem Sie auf
die kreisformigen Markierungen am Boden klicken kdnnen Sie sich durch die RAume bewegen
und sich mit den Pfeiltasten am PC oder durch Wischbewegungen am Smartphone 360 Grad
um die eigene Achse drehen. So kdnnen Sie einen ersten Eindruck von der Wohnung
gewinnen. Bei ernsthaftem Interesse, sind im Anschluss daran, natirlich auch Besichtigungen
Vorort moglich!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m


https://my.matterport.com/show/?m=DLGq7PPjGDb

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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