Provisionsfrei- Ihr neues, attraktives Zuhause in Sierning -
schlusselfertig inkl. DAN-Klche um € 429.000!

Objektnummer: 1537/81
Eine Immobilie von PRO Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Mag.a Roxana Penkov

PRO Estate GmbH
StadlhofstrafRe 65
4600 Wels

T +43 650 22 33 441
H +43 650 22 33 441

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4523 Neuzeug

2024

Erstbezug

Neubau

143,45 m2

5

2

1

2

150,00 m2

BA33,00 kWh / m2 * a
429.000,00 €



e













105

18

150

um

]

485

31

]

6,00

]
600
600
525

Y

—cEalinah

"~ Nersickerung |t OMoern BZ506-1
Sickarschacht 1. i

. Diach und o
'Db-a,rﬂi:hamvésse_r_i_
T ...\(' |

LA
an |

]
K]

17
kAL ]

.15.
B
i3t

Rigal

35

600
60

13
6,00

an




5L g}
o 'L il
. 9 T
......... {15 (R TR PIrR] | CAMPISRIIRG] | | 0y US| BT DT Tt oL O
P de e ..._Lm . " L
e e — .. T - T D s | T T T —— = =
W A, .m \ =B = A
= \
+
B |
g | =
g E g
&
B
5
=
= = W] HpeEn et
=T ]
=
: % T T e e
gl = 5| B v £ 2| =
= I = = - o | o
o
=l — .m B.m.n
T 3 |
W .m — —V.ﬂ.\
=
= 3
E =
B % 3
N
af & A .
g / ,
3 B v
AR = I =
_ B B |
H | 1} __
|
_ RE ! a....
| ST _ _ — Wil | 57 ,
‘] . L b \
| a7 ool [ B ] /
¥ ol 1AL ]
=] [ ] e
Wl.--Aﬂ.ﬂH] _.__
7 Stt o RS N ,//mﬁwﬂm_ms&u_ /
: oL T TG EnRG
I U N 2 SNy

10,00




i| i I 5 '.
|'| e !
. o B ; i
_FL. b a5 x| |
s 0 1m 23 } 120 5 |
Grundprenze "
s 2 O . . __-if_ﬁ_ .
in & |
5| ¥ |
I il 7
5| & s| 158
=+ o ::2?
i
= = o
= & E{
}I_ Tl | ] |;. If . 'ﬂ'—'—".v
PRODst4tc ;
|H|"|_EB|UEH |
. |
i |
ﬁﬁ ! |
: |
2 H
i ; A | !
=4 | |
q /_.- i !
e | |
: .-l-'J‘_F'______I__-_ —
. P
o) s e T — |8
'.-#__...-'I I '__:,-.--'::i I_..--"" - :5;
..-""'-." YT 0 !
.

Grundriss OberaeschoR M1:100




Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in 4523 Sierning, erwartet Sie!

Dieses exklusive Einfamilienhaus bietet alles, was das Herz begehrt — von modernem Komfort,
lichtdurchflutete Raume, ein sensationeller Ausblick bis hin zu einem idyllischen Umfeld.

Mit einer grof3ziigigen Wohnnutzflache von 143 m2 und vier gerdumige, helle Zimmern ist
dieses Erstbezug-Haus perfekt fir Familien oder Paare, die Wert auf Raum und Gemdtlichkeit
legen. Hier kbnnen Sie sich entfalten und Ihre persénlichen Wohntraume verwirklichen.

Das Herzstuick der Immobilie ist die grol3zligige Terrasse oberhalb der Garage, die lhnen nicht
nur die Moglichkeit bietet, die Natur zu geniel3en, sondern auch Platz fur unvergessliche
Grillabende oder entspannte Stunden im Freien schafft. Hinter dem Haus befinde sich der
Garten.

Die Terrasse ist Uber das Wohnzimmer zugéanglich und ladt dazu ein, sonnige Tage mit
Freunden und Familie zu verbringen, wéhrend Sie den herrlichen Grinblick geniel3en.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir ein harmonisches Wohngefluhl. Die modernen
Fliesen und der hochwertige Parkettboden schaffen eine angenehme Atmosphéare, wahrend
die FuBbodenheizung fur wohlige Warme an kalten Tagen sorgt. Das Badezimmer ist mit
einem Fenster ausgestattet und bietet sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche — ein
perfekter Rickzugsort fur entspannende Wellnessmomente.

Zusatzlich verfugt das Haus tber zwei WCs, was den Komfort fur Familie und Gaste erhoht.

Ein Technikraum, ein weiterer Raum, welches als Arbeitszimmer verwendet werden kann, die
Garage sowie zwei Stellplatze runden das Angebot ab und bieten ausreichend Platz fir Ihre
Fahrzeuge.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Mit Bus und Bahnhof in unmittelbarer Nahe sind Sie
schnell und unkompliziert in den umliegenden Stadten und Gemeinden mobil.

Der Kaufpreis von 429.000,00 € spiegelt nicht nur den Wert dieser wunderschonen Immobilie
wider, sondern auch die Lebensqualitat, die Sie hier erwartet.

Greifen Sie zu und werden Sie Teil dieser zauberhaften Nachbarschaft in Sierning. Lassen Sie
sich von der Kombination aus modernem Wohnkomfort, einem idyllischen Garten und der
idealen Lage begeistern. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!



Auch Finanzierung moglich! - Lassen Sie und besichtigen und einen gemeinsamen Weg
finden!

Gerne bin ich fir Sie da und biete Ihnen als staatlich geprifte Immobilientreuhanderin meine
Unterstitzung in allen Belangen!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pro-estate.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m


https://pro-estate.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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