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5-Zimmer-Haus mit Fernblick nahe Gmund

Objektnummer: 960/70932

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Maobliert:

Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Hans-Peter Zottl

s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl

T +43 (0)5 0100 - 26257
H +43 664 88643685
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Haus
Osterreich
3950 Gmind
1961

Teil

5

1

1

3

164,00 m?
18)265,00 kwh / m2* a
D 2,40
135.000,00 €
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Wohnzimmer
ca. 14,00 m?

Schlafzimmer
ca. 14,00 m?

Skizze Erdgeschoss
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Hobbyraum
ca. 36,00 m?

www.sreal.at

Biro
ca. 14,00 m?

TR
IHTREARN

Kinderzimmer
Kinderzimmer ' ca. 14,00 m?
ca. 16,00 m?

Skizze 1 Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der naturbelassenen Ortschaft Eichberg, nahe der
Bezirkshauptstadt Gmind. Ein besonderes Highlight dieser Doppelhaushalfte ist der schone
Ausblick, den Sie von den verschiedenen Zimmern aus genief3en kénnen. Ob Stadt-, Fern-
oder Grunblick - hier werden Sie jeden Tag aufs Neue von der Schonheit der Umgebung
begeistert sein.

Mit einer groRzugigen Wohnflache und funf hellen Zimmern ist dieses Haus ideal flr Familien,
Paare oder alle, die Wert auf viel Platz legen. Die offene Wohnktiche ladt dazu ein,
gemeinsam mit Freunden und Familie kostliche Mahlzeiten zuzubereiten und dabei die schéne
Aussicht zu geniel3en.

Diese grof3zugige Liegenschaft unterteilt sich in Keller-, Erd- und Obergeschoss sowie
Dachboden, weiters ein Kfz-Abstellraum und einem dartber liegenden Freizeitraum (= hierzu
liegen bei der zustandigen Gemeinde keine baulichen Unterlagen auf).

Das Kellergeschoss unterteilt sich in Flur, Lagerraum, Abstellraum, Technikraum und
Werkstatt

Das Erdgeschoss unterteilt sich in Windfang, Flur 1, Badezimmer mit Badewanne und
Dusche, Gang, WC, Ausgang zum Garten, Flur 2 mit Abgang in den Keller, Speis, Kiiche,
Wohnzimmer und Schlafzimmer.

Das Obergeschoss unterteilt sich in Flur, Schlafzimmer, Biro, Kinderzimmer und Abstellraum.

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des Hauses erfolgt tiber eine
Gas-Zentralheizung. Die Liegenschatft ist an das 6ffentliche Wasser- und Kanalnetz
angeschlossen und die Gebuhren wurden entrichtet. Glasfaser liegt bereits am Grundstuick.
Zwischen den beiden Gartengrundstticken des Doppelhauses liegt ein geteilter Nutzbrunnen,
welcher momentan nicht verwendet wird.

Eine gepflasterte Einfahrt sowie ein umzéuntes Gartengrundstiick mit dazugehérigen
Gerateschuppen runden das Angebot ab.

Das Haus ist bezugs-, hochwasserfrei und wird teilmobliert Gibergeben. Eine Sanierungsliste
der letzten 6 Jahre liegt bei.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und erfillen Sie sich den Traum von einem
Eigenheim.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst. Wir
freuen uns auf Sie.
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Besichtigungen des Objekts kbnnen nach gemeinsamer Absprache von Montag bis Freitag
stattfinden.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3105892?accessKey=67bc

Viele weitere Rundgénge sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
von der Eigentimerin zur Verfigung gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <4.500m
Polizei <4.500m

Post <4.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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