Charmantes Einfamilienhaus im Griinen
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Eine Immobilie von raumhochzwei Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5143 Feldkirchen bei Mattighofen
Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 130,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E3,60 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67

Kaufpreis: 480.000,00 €
Heizkosten: 171,95 €

USt.: 56,89 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kerstin Deinhamer

raumhochzwei Immobilien GmbH
StrandbadstrafRe 5
5163 Mattsee
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante Liegenschatft in ruhiger Lage. Das Haus wurde 2017 erbaut
und verflugt tber eine Wohnflache von 130 m2.

In insgesamt 5 Zimmern finden Sie ausreichend Platz fur Ihre individuellen
Wohnbedurfnisse. Der Garten mit einer Gré3e von 892 m2 reicht um das Haus und lasst jedes
Hobbygartnerherz héherschlagen.

Das Einfamilienhaus ist in einem gepflegten Zustand und Uberzeugt durch eine attraktive
Architektur und gemutlichem Charme.

Auf der Grundstticksgrof3e von insgesamt 1.050 m2 steht zusatzlich ein Gartenhaus und eine
grolRe Doppelgarage mit inkludiertem Carport zur Verfigung. Zusatzliche Parkméglichkeiten
befinden sich auf dem Grundstiick, so dass Sie sich keine Gedanken machen missen, wo die
Familie und lhre Freunde parken werden.

Beheizt wird das Haus mittels Liftungsheizung und Infrarotpaneelen. Eine kontrollierte
Wohnraumbeliuftung spart Energiekosten und sorgt daftir dass das Haus im Winter wohlig
warm und im Sommer angenehm kuhl ist. Die Mdglichkeit eine Photovoltaikanlage auf das
Dach zu montieren ist gegeben.

Aufteilung Erdgeschol3:

Windfang

Grol3er Vorraum

GrofR3zugiger Wohn/Essbereich
Hochwertige Kiiche mit Kiicheninsel
Gastezimmer/Buro
Duschbadezimmer mit Gaste-Toilette

Ausgang auf die Uberdachte Terrasse mit Markise und Garten



Abstellraum unterhalb der Treppe

Aufteilung Obergeschol3:

Aufgangsbereich mit Blcherregal

Drei Schlafzimmer (13,37/17,44/17,57 m2)
Hauptbadezimmer mit Badewanne + Infrarotsauna

Separate Toilette

Ausstattung:

5 Zimmer

Einbaukiche

Uberdachte Terrasse mit Markise
Garten

Gartenhaus

2 Bader

2 Toiletten

Fenster mit Rollladen
Abstellraum unterhalb der Treppe
Infrarotsauna

Doppelgarage + Carport

Laftungsheizung + Infrarotpaneel



Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — ich freue mich darauf, Sie bei einem Termin
begruf3en zu dirfen und lhnen das Haus persdnlich zu zeigen.

Bei Anfrage erhalten Sie vorab ein ausfiihrliches Exposé.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.500m
Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <6.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <6.500m

Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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