Moderne Traumwohnung mit Garten in Lochau - 101.76m?2
Wohnflache

Objektnummer: 7763/160

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Toni Russ StralRe
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6911 Lochau
Baujahr: 2004

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 101,76 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 81,74 m2
Heizwarmebedarf: I44,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,83
Kaufpreis: 699.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alisa Klemens

SIMA Immobilien GmbH
Lindauer StralRe 13/2
6911 Lochau



























Objektbeschreibung

Diese Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohnhauses in Lochau und
bietet mit einer Flache von 101,76 m2 ausreichend Platz fir Paare oder Familien.

Wohnraume:

e Der grof3ziigige Wohnbereich ermdglicht vielseitige Nutzung und bietet Zugang zur
Loggia, welche eine Aussicht auf die umliegende Berglandschatft bietet.

¢ Insgesamt stehen vier geraumige Zimmer zur Verfiigung, die flexibel z. B. als Schlaf-,
Kinder-, Arbeits- oder Hobbyzimmer genutzt werden kénnen.

Kiiche und Essbereich:

¢ Die Kiche ist ausgestattet mit hochwertigen Einbaukiichengeraten und grenzt an einen
Essbereich, der ausreichend Platz fir gemeinsame Mabhlzeiten bietet.

AulRenbereiche:

e Der Wohnung ist ein eigener Garten zugeordnet, der Gestaltungsspielraum fir
personliche Ideen wie eine Sitzecke, einen Grillplatz oder einen kleinen Gemusegarten

bietet.

e Zusatzlich verfligt die Wohnung Uiber eine sonnige Terrasse, die sich fir Frihsttick
oder Entspannung im Freien eignet.

Parkmaoglichkeiten:

e Zwei Tiefgaragenplatze gehdren zur Wohnung. Ein Platz ist im Kaufpreis enthalten, ein
zweiter kann fur € 25.000,00 hinzugekauft werden. Zudem stehen Besucherparkplatze
in der Wohnanlage zur Verfliigung.

Lage und Anbindung:

¢ Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend. Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Arzte, Schulen, Kindergarten und Supermaérkte sind schnell erreichbar.

e Bushaltestellen, der Bahnhof sowie die Autobahnanbindung befinden sich in



unmittelbarer Nahe.

Die Wohnung kombiniert modernes Wohnen mit einer attraktiven Lage in der Nahe der Natur
und bietet alle Annehmlichkeiten eines gepflegten Wohnhauses.

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <750m
Krankenhaus <250m
Klinik <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Hohere Schule <750m
Universitat <3.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
Autobahnanschluss <750m



Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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