Atemberaubende Penthouse-Wohnung mit Garten und
Pool

Objektnummer: 5753/516647500

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Prechtlerstral3e 67a
Wohnung - Penthouse
Osterreich

4030 Linz

2021

Voll

Neubau

83,78 m2

N R R P W

133,73 m2
29,69 m2

36,00 kWh/m2* a
0,69

620.000,00 €
179,25 €
90,15 €
21,11 €
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Blank

L +43699 101505 15
2 christoph.blank@immobaer.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrer neuen Wohlfuhloase in Linz.

Diese hochwertige 3-Zimmer-Wohnung (Top 3) in der Prechtlerstrae 67a in Linz bietet Ihnen
ein einzigartiges Wohnambiente mit zahlreichen Highlights, die keine Wohn-Wiinsche offen
lassen.

Ein Unikat firs Leben.

Die moderne und grofRzigig geschnittene Penthouse-Wohnung Uberzeugt mit einer
hochwertigen Ausstattung und zahlreichen Annehmlichkeiten. Auf ca. 84m2 Wohnflache
bleiben wirklich keine Winsche offen. Auch eine schéne Dachterrasse zahlt zum Objekt. Das
aul3ergewohnliche Highlight der Dachgeschosswohnung ist aber ein dazugehoériger
Eigengarten. Ja, genau. In lhrer neuen Traumwohnung verbinden Sie den
Penthouse-Wohnflair mit einem Garten. Dieser wurde 2024 von einem professionellen Gartner
neugestaltet und verfligt Uber ein automatisches Bewasserungssystem fir Terrasse und
Grunflachen. Ein stilvoll folierter Pool mit praktischer Abdeckung sorgt fur unbeschwerte
Urlaubsgefuhle Zuhause, wéhrend ein Gartenhaus zusatzlichen Stauraum bietet.

Hochwertig und durchdacht - hier bleiben keine Wiinsche offen.

Die Wohnung selbst ist hochwertig ausgestattet und verfliigt Uber eine hochwertige,
malf3angefertigte Einbaukiiche mit hochwertigen, modernen AEG-Geraten. Auch im Vorraum,
dem Badezimmer und dem Biro befinden sich individuell angefertigte Einbaumdbel. Fir
Fashionliebhaber*innen steht zudem ein begehbarer Schrank zur Verfugung, der den
Wohnkomfort komplett macht.

Funktionalitat trifft Platz und Mobilitat

Der voll ausgebaute Keller erstreckt sich tber ca. 30m2 und ist mit hochwertigem Vinylboden
ausgestattet — aktuell wird er als Fitnessraum genutzt. Fir Fahrzeuge stehen zwei
Carport-Stellplatze zur Verfugung, wobei einer mit einer Lademdoglichkeit fir Elektroautos
ausgestattet ist. Zusatzlich gibt es zwei weitere Aul3enstellplatze direkt vor den Carports.

So fehlt es in diese Immobilie an wirklich nichts. Sie kombiniert stilvolles Design mit
durchdachter Funktionalitat und bietet héchsten Wohnkomfort und das in bester
Wohnlage. Optimal in direkter Nahe zum Naturerholungsgebiet Wasserwald gelegen,
punktet Ihr neues Eigenheim mit gleichzeitiger Stadtnahe. Ob zu FuR, mit den Offis oder
dem eigenen Auto, durch die gute Anbindung erreicht man seine Ausflugsziele,



Bildungsstatten oder den Arbeitsplatz ganz einfach. Der ideale Ausgangspunkt fur ein
erstklassiges Leben in Linz.

Hohepunkte

GrofRzugige Wohnflache

FuRbodenheizung

Klimaanlage

Heizung: Fernwérme

Eigener Garten

o professionellen Gestaltung durch Gartner

o inklusive automatischem Bewésserungssystem fur Terrasse und Garten

¢ Privater Pool

o stilvolle Edelfolierung

o praktische Poolabdeckung



e Gartenhaus zur praktischen Nutzung und Aufbewahrung

e Keller: Vollausgebaut mit hochwertigem Vinylboden auf ca. 30m?, aktuell als
Fitnessraum genutzt

e Hochwertige Einbaukliche mit modernen AEG-Kiichengeréaten

e Malgefertigte Einbaumdébel im Vorhaus, Biro, begehbaren Schrank und
Badezimmer

e Stellplatze

o 2 Carport-Stellplatze, einer davon mit der Mdglichkeit, ein Elektroauto zu
laden

o 2 zusatzliche AulRRenstellplatze vor den Carports

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.925m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <725m



Schule <400m
Universitat <3.625m
Hohere Schule <4.325m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <1.275m
Einkaufszentrum <1.625m

Sonstige

Bank <700m
Geldautomat <700m
Post <1.175m
Polizei <1.125m

Verkehr

Bus <475m

StralRenbahn <225m
Bahnhof <2.225m
Autobahnanschluss <1.375m
Flughafen <3.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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