08 — ERSTBEZUG — Gartenmaisonette mit traumhaftem
Bergpanorama — Zweitwohnsitz am Semmering!
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Objektnummer: 9008
Eine Immobilie von FLAIR BAUTRAGER GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2680 Semmering-Kurort
Baujahr: 2022

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 77,17 m?

Zimmer: 3

Garten: 146,70 m?

Keller: 2,90 m?
Heizwarmebedarf: EO,SO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68

Inr Ansprechpartner

GAIR

TAUTBAGER

FLAIR Bautrager

FLAIR BAUTRAGER GmbH
Altwirthgasse 5

1230 Wien

T+43 16627372

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

IHR Zweitwohnsitz am Semmering!
Ein herrlicher Rickzugsort mit rundum Grinblick. Sichern Sie sich eine Eigen-
tumswohnung

und mit echter
Zweitwohnsitzwidmung auf der sonnigen steirischen Seite des Kurortes Semmering
Wohnung (rd 80 m? auf 2 Ebenen) bietet
Sud-Westausrichtung mit ungestértem Ausblick & Privatsphéare
nach Lage einen entziickenden Garten oder eine Dachterrasse
als Zweit- oder Hauptwohnsitz
Nutzung als Investment (Airbnb) mit sehr guter Rendite

Ausstattung & nachhaltige Bauweise

Fragen Sie nach einem Besichtigungstermin: 01/662 73 72

Exklusive Highlights:

Sonnige Terrasse — Ca. 14 m2 mit edlem Holzdeck und Panoramablick
Privater Garten — Rund 150 m2 fir Ruhe und Entspannung

Nachhaltige Bauweise — Umweltfreundliche Pelletheizung, FuRbodenheizung und
Niedrigenergiehaus-Standard

Barrierefreier Komfort — Personenaufzug fir mihelosen Zugang
Hochwertige Ausstattung — Edler Parkettboden, italienisches Feinsteinzeug

Praktische Extras — Optionaler Parkplatz, Fahrradraum und Kinderspielplatz

Flexibel nutzbar — vielseitig investiert:



Ob als Hauptwohnsitz, Ferienrefugium oder zur Vermietung (z. B. Uber Airbnb) — diese
Maisonette passt sich lhren Bedurfnissen an.

Jetzt Besichtigung vereinbaren:
Sie erreichen uns unter 01/662 73 72!
Schriftlich unter wohnen@flair.at.

(FUr die 4-Zimmer-Variante oder eine moblierte Ausstattung féllt eine zusatzliche Pauschale
an.)

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <7.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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