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3-Zimmer-Wohnung in Aigen mit zwei Loggien und
durchdachtem Grundriss

Objektnummer: 536/1937

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5026 Salzburg
Baujahr: 1978
Wohnflache: 63,82 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: 117,00 KWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,72
Kaufpreis: 340.000,00 €
Betriebskosten: 196,13 €
Heizkosten: 205,00 €
USt.: 59,01 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tom Frenner

Diana Aigner Immobilien
Neutorstrasse 19
5020 Salzburg

T +43 664 214 80 24
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich in einer 1978 errichteten Wohnanlage und liegt im
Hochparterre. Der durchdachte Grundriss Uberzeugt mit einem zentralen Vorraum, von dem
aus alle Raume zugéanglich sind. Der Kuche ist ein praktischer Stauraum vorgelagert, und ein
grol3es Fenster sorgt fur Helligkeit und einen Blick in Richtung Loggia (Sudwesten).

Die beiden Schlafzimmer sowie das Badezimmer sind nach Osten ausgerichtet. Das
Badezimmer ist im baujahrtypischen Stil gehalten und verfugt Gber ein Fenster, eine
Badewanne sowie einen Waschtisch. Ein Waschmaschinenanschluss ist vorhanden, wobei
bisher vorwiegend die allgemeine Waschkiiche genutzt wurde. Die Toilette ist separat.

Das grol3ere der beiden Schlafzimmer verfugt Gber einen direkten Zugang zur Loggia/Balkon,
die zum Entspannen im Freien einladt. Das Wohn- und Esszimmer mit einer Flache von knapp
20 m? bietet ebenfalls Zugang zur Loggia und einen schénen Ausblick ins Grine.

Der Zustand der Wohnung ist gepflegt, es besteht jedoch ein gewisser Sanierungsbedarf in
den Bereichen Elektrik sowie Bad und WC. Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil. Die
Parkplatze vor der Wohnanlage sowie der Garten stehen den Bewohnern gemeinschatftlich zur
Verfligung. Die gesamte Wohnanlage prasentiert sich in einem aul3erst gepflegten Zustand.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
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Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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