Sehr interessantes Anwesen mit ca. 700m?2
Wohn-/Nutzflache auf ca. 3600m2 Grund.

Objektnummer: 120871

Eine Immobilie von My Broker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e
Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2462 Kaisersteinbruch
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill

Alter: Altbau
Wohnflache: 700,00 m2
Gesamtflache: 3.700,00 mz
Zimmer: 22

Bader: 10

Garten: 2.685,00 m2
Kaufpreis: 1.450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Pinzolits

LIM - BROKER GmbH
Albertgasse 1A/12
1080 Wien

T +43 660 18 34 007
H +43 660 18 34 007
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Objektbeschreibung

Sehr interessantes Anwesen mit ca. 700m2 Wohn-/Nutzflache auf ca. 3600m2 Grund.
Man findet auf diesem auRergewohnlichen Anwesen mehrere Mdglichkeiten zur Nutzung vor.

Einerseits ist die Eigennutzung zum Wohnen gegeben, anderseits ist unsere Liegenschaft
auch sehr gut als Investitionsobjekt mit Vermietung- und Ausbaupotential geeignet.

AulRR3erdem befindet sich im Gebaude ein ehemaliges voll ausgestattetes Kaffeerestaurant mit
ca. 260 m2, bestehend aus Gastraum, Saal, Kiiche, Lager und Toiletten.

Der historische Weinkeller wurde vom Heiligenkreuzer Orden vor etwa 300 Jahren erbaut und
besteht aus Natursteinmauern mit sehr schénem Tonnengewdlbe.

AulRRerdem befinden sich auf dem Grundstiick ein eigener Tennisplatz, Wellnessbereich mit
Indoor-Schwimmbhalle, Fitnessstudio und eine Garage

Die ca. 236mz2 grofRe Maisonette-Wohnung mit gro3zugiger Terrasse und herrlichem Blick auf
das Leithagebirge sowie direktem Zugang zu Tennisplatz und Garten befindet sich in einem
eigenen Trakt des Gebaudes.

Durch einen separaten Eingang erreichbar sind 8 weitere Wohnungen in den GroRen zw. 17mz?
und 53m2,

Der historische Weinkeller befindet sich in einem guten Zustand.

Im weitlaufigen Garten befinden sich ein Biotop und ein Brunnen.

Die Liegenschatft liegt in strategisch guter Lage fir Projektentwickler — auf dem Grundstiick hat
man zusatzliche Ausbaumdglichkeiten von ca. 650 m2,



1994 wurde das Anwesen hochwertig ausgebaut sowie der Altbestand aufwendig
generalsaniert.

Im Erdgeschoss befindet sich das ehemalige Kaffeerestaurant. Dieses besteht aus
historischem Vorraum mit Tonnengewdlbe, 2 Gastraumen, Kiche, Sanitar- und Lagerraumen
und einem Festsaal der ebenso Uber die Einfahrt zugénglich ist.

Weiters sind im EG zwei Biiroraume, drei Lagerraume sowie der Olheiz- und Tankraum
vorhanden.

Im Obergeschoss ist die grof3e Maisonette-Wohnung gelegen, die sich auch tber das
Dachgeschoss erstreckt. Zudem gibt es 6 kleine und 2 weitere etwas gréf3ere Wohnungen im
Dachgeschol3.

Der Dachraum Uber dem Spa-Bereich mit ca. 165m? ist nicht ausgebaut, somit kann weiterer
Wohnraum geschaffen werden.

Der Keller wurde trockengelegt und saniert, ohne den historischen Charakter zu verlieren. Die
Kellerraumlichkeiten bestehen aus Weinlagern sowie einem grof3en und einem kleinen
Verkostungsraum. Hochwertig ausgestattet, bildet er den idealen Rahmen fir Ihre Feiern.

Der Garten wurde liebevoll angelegt, uneinsichtig und somit vollig ungestort kénnen Sie die
Naturteiche geniel3en.

Vom Garten gelangt man auch auf den Tennisplatz.

Im hinteren Teil des Gartens befindet sich die gro3e Garage, die zusatzlichen Lagerraum und
Abstellflachen bietet.

Kaisersteinbruch liegt am Ful3e des Leithagebirges zwischen Bruck an der Leitha, Neusiedl am
See und Mannersdorf. Die Ostautobahn A4, auf der man in ca. 35 Minuten nach Wien sowie
die A6 Uber die man in ca. 40 Minuten nach Bratislava gelangt, sind 9 km von Kaisersteinbruch



entfernt.

Von Bruck an der Leitha aus hat man eine hervorragende Zugverbindung nach Wien. Die
Fahrzeit vom Bahnhof Bruck an der Leitha nach Wien Hauptbahnhof betragt ca. 30 Minuten.

Einkaufs- und Unterhaltungsmaoglichkeiten bietet das nur 17 Kilometer entfernte Designer
Outlet Parndorf. Hier gibt es eine Vielzahl an hochwertigen Designershops, ein
Kino,Restaurants sowie Cafés.

Das Leithagebirge mit zahlreichen schénen Wander- und Radwegen liegt nur 150 m entfernt.
Eine weitere schone Ausflugsmdglichkeit bietet das Natur- und Wassersportparadies
Neusiedler See. Das nachstgelegene Seebad inklusive Segelhafen ist nur ca. 10 Minuten
befindet sich in Breitenbrunn.

Fur weitere Fragen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen Herr
Michael Pinzolits unter mp@lim-broker.at gerne zur Verfigung.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch ist LIM-BROKER GmbH (im Folgenden
,LB") als Doppelmakler tatig. Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass LB mit
dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren bzw. wirtschaftlichen Naheverhéltnis steht.
Die Angaben zu dem angebotenen Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit der Angaben durch Dritte, insbesondere den
Verfligungsberechtigten des Objektes, wird jedoch keinerlei Gewéhr geleistet. Es wird hiermit
weiters ausdrucklich festgehalten, dass durch Anfrage zu einem Objekt zwischen dem
anfragenden Interessenten (im Folgenden ,Auftraggeber®) und LB ein Maklervertrag zustande
kommt und vereinbarungsgemal im Falle eines Abschlusses mit dem Auftraggeber oder
einem von diesem namhaft gemachten Dritten LB ein Honoraranspruch gegeniber dem
Auftraggeber (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) in H6he
von 3% des Kaufpreises bzw. 2 (bei Wohnungen) oder 3 (bei sonstigen Objekten,
insbesondere Gewerbeobjekten) Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. entsteht. Festgehalten
wird ferner, dass vereinbarungsgeman bei LB ein Provisionsanspruch in dieser Hohe dem
Auftraggeber gegeniber auch dann entsteht, wenn gemaf § 15 MaklerG (i) das im
Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fur das
Zustandekommen des Geschafts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund
unterlassen; oder (ii) mit dem vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges
Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich von
LB fallt; oder (iii) das im Exposé bzw vertraglich bezeichnete Geschaft nicht mit dem
Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm von LB bekanntgegebene Mdéglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das



Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschéaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder
(iv) das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder
ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeibt wird. Es gelten die
allgemeinen Geschaftsbedingungen von LB (abrufbar unter: http://www.lim-broker.at/de/agb),
auf die hiermit ausdriicklich hingewiesen wird.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <6.750m
Klinik <7.250m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.250m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.250m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <6.250m
Post <5.500m

Polizei <7.250m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <4.000m


http://www.my-broker.at/de/agb

Autobahnanschluss <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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