LANDGUT MIT PFERDEHALTUNG 29 BOXEN UND
REITHALLEN-OPTION

Objektnummer: 7056

Eine Immobilie von IMS Immobilien Molnar Susanne



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Susanne Walcher

IMS Immobilien Molnar Susanne
Erdbergstrasse 115/32

1030 Wien

T +43 664 370 0 370

Land und Forstwirtschaft - Reiterhof
Osterreich

4622 Eggendorf im Traunkreis
1900

Altbau

250,00 m2

10.000,00 m2

15

4

7

5

1.100.000,00 €

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

LANDGUT MIT PFERDEHALTUNG 29 BOXEN
Zwischen Neuhofen an der Krems und Wels, nahe an Al

Landwirtschaft, Vierkanthof, Pferdehaltung mit 29 modernen Boxen, 20 x 40 Reitplatz,
Koppeln, weitere Pachtmdoglichkeit (zwei genehmigteZugange).

Daneben ein Investmentznd Ertragsobjekt Wohnen und Pferde-Aktivitaten.

Grundssticksgrosse 10.000 gm, davon Bauland 6.000 gm, daher REITHALLENBAU
MOGLICH, sowohl tiber dem Viereck als auch auf potenziellem Pachtgrund méglich.

Fur Reiter interessant: Linz-Ebelsberg, Wels und Stadl-Paura, je ca. in15 Min. erreichbar.
Stall: 29 Boxen 4 x 4 m. Firsthdhe ca. 8 m ; klimatisch guinstiges Holz-Giebeldach, Wasser
Uber Ringleitung. Geraumige Sattelkammer mit Ful3bodenheizung, Herren- und Damen WC

Bidet. Heizung geht im Stallgebaude Uber Strom, im Wohngebaude Holzpellets/Ol.

In der an den Stall angrenzenden 79 gm 4-Zimmer-Wohnung: Pelletsheizung,
FulRbodenheizung, Fliesenboden.

Uberdachte Fiihranlage fiir 4- 6 Pferde von KRAFT.
Reitpl. 20 x 40 im Baugrundsttick! 4.000 gm Koppel, mehr Koppelflache zupachtbar.
Mitarbeiterwohnung 49 gm, Wohnkiche, Schlafzimmer, Bad Wc.

Weitere Wohnung mit 60 gm, vermietet; 1 Sclafzimmer, 1 Wohnkiiche, 1 Extrazimmer.
Pelletsheizung 15 kg in 3 Tagen.

Mieteinnahmen insgesamt bisher 2.100,- Euro.
3 Ponyhutten auf Koppel mit Strom und Wasser.

Nacharn sind Pferde gewohnt und umganglich. Heu und Stroh aus dem Umfeld;
Mistentsorgung geregelt. Wegerecht!

Wohnhaus: 1 Flugel des Vierkanthofes genutzt. Potentielle Wohnflache 600 gm.

Parterre: grosses Wohnzimmer, ca. 25 gm, Kiiche. Dachoden mit 4 Zimmern. Uberall Bad und
WC.



IDEAL FUR REITER PFERDEZUCHTER UND TIERARZTE

- das Anbot ist unverbindlich und freibleibend, Objektinformationen It. Angaben des Abgebers

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DES FAGG FERN-
AUSWARTSGESCHAFTEGESETZES UND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS, DER
ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach Aufklarung

Uber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt
zumindest eine dem Alter und der Art des Gebéaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Haben auch Sie eine Immobilie, die Sie verkaufen oder vermieten wollen?

Wir unterstitzen Sie gerne vom ersten personlichen Beratungsgespréach bis zum erfolgreichen
Vertragsabschluss und schon bald wird auch Ihre Liegenschatft ,erfolgreich vermittelt” sein.

Ich freue mich von Ihnen zu horen.

Als Immobilientreuh&nder sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Immobiliengeschéfte sind keine kleinen Geschafte des
taglichen Lebens, deshalb sind wir einerseits gegentber dem Abgeber, als auch gegeniber
Behorden verpflichtet bei Ungeregelmafiigkeiten Auskunft geben zu kénnen, an welche
Personen Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah
dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite
eingerichtet: http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Wir benétigen daher um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen Ihren Namen und
Ihre Wohnadresse (StralRe, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer



bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <4.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.500m
Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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